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CONTRATOS DE OBRA

El grodo de complefidad que dio o dio representa el ejercicio de lo profesion y las técnicas
reloclonadas con la materalzacion del diseno arquitectbnico nos conduce, a preparar y mejoror los
condiclones de los profesionales que se dedican a trabajar y reallzar sus actividades de aste medio.
Conclentes de que son pocas las escuelas de arquitectura que le dedicon tiempo a preparor al
profesional dentro de los aspectos legales v administratives, por el corto empo que tanen pora
dasamollar sus programas y por conslderar que existen conocimientos priortarios: el futuro anguitecto
sale o enfrentarse a un ejercicio profesional sin nockbon de lo que es la administracion, nl como
orgonizarse dentro de los aspectos legales y jufddicos, con los que tarde o temprano se enfrentard,
serd la triste experencia ko que le hard notar las deficlencias de conocimientes que sa tienen vy ko
necesitado que se estd de conocer sus principlos vy particukarndades, cuando es 8l momento de
recurir al especialista y precisara problemas especificos.

No se pretende en estas notas. ogotar todos los aspectos legales y administrativos que puade
requerr el arquitecto o profesional, sing tener una Quio de corbcter general que le motive o
documentarse en el futuro, sobre los aspectos que requiera, que tengo una visibn gneral sobre
éstos. que sepa donde recurmir cCuando 6 le presente algin problema sobre el tema.

Es poca la bibllografio que existe didgida o los arquitectos sobre éste porticular; de coda tema
podna escribise y se hon escrito verdoderos tratodos, pero fundomentaimente dingidos al
espacikalista que tiene un marco de referancla mas omplio sobre o expuesto.

Nuestra intencibn @5 hocer una sintesls ocerca de diferentes problemas. que le pemitan ol
profesional o ol estudionte, documentarse sobre la temdtica que necesite.
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Breves conceptos sobre los contratos

Uno de los requerimiantos que o todo arquitecto se le presenta, as la necesidad de fomulor en el
desamolio de su ejercicio profesional, diferentes tipos de contratos, para formalizar obligaciones entre
el cliente y arquitecto. por 10 que as necesaro tener por Io meanoas conacimiantos minimos sobve el
particular,

El contrato

1)Es un acuerdo de voluntades libres

ZiLo realzan por lo menos 2 paronas

Ivincula a varios contratantes

4)El codigo civil es el que rige lo materia de los contratos (o través de nomas)
5)En un contrato se pueds:

abaro

biPrastar

c)Hocer alguna cosa o trabgjo

diTrarsmitir un derecho de uso o de propledad
X0 una abstencibn o un no hacer

Contratos por adjudicacion directa

*Por prastigio

*Por capacidad técnlca
*Por capoacidod econdmica
"Por equipo

*Pbr ublcacién

*Por conflanza
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Las normas del codigo civil establecen varias reglas que hay que tener en cuenta

1) Todo contrato se entiende en buena fe.

2) Un contrato obliga no solo a lo escrito, sino a lo pactado.

3) Obliga no solo a lo convenido, sino a las consecuencias del mismo.

4) Si se argumenta mala fe, se tendra que demostrar nulldad reiativa,

5) Todos los contratos o convenios que se hagan contra la ley son nulos.

&) Todo contrato contempla los tres elementos que Jo forman en su esencia:

* Parmisivo (pemilte algao)
* Imperativo (ordena algo)
* Prohibitivo (prohibe algo)

T Contemnpla las caracteristicos de las Normas que son:

* Blicteralidad

* Coerciblidad (soncibn o pena)

* Heteronomia (consecuencias juridicas)
* Exteriondad (trosciende a la sociedad)

Reglas capitales de los contratos expresados por los romanos

1) Un contrato se hace para cumplise.

23 Son cosa seria.

3) No puede olegarse que no previeron las consecuenclos saivo caso fortutto © fuerza mayor.
4) La presidn dabe estar entre los contratantes.
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Requisitos de un contrato
1) Qua los fimmantes estén capoacioades juridicamente para ko cual se requiers.

o) Que sean mayores de edad.

b) Que tengan salud mental.

©) Qe astén aptos para discamir, valorar o rechazar,

o) Que no sean retrasados mantales

&) Que en el momento de efectuaro. no estén en estado olcdholico o toxicdmano.

2) Ademds de ser libres deben poseer una fime voluntod, en derecho.
Se homan vicios de voluntod y se presantan cuando:

a) Existe error de los hechos

) Hoy foita de informacion

) Hay dolo o mala fa

d) Se efectua mediante viclencia (presidn fisica) o engano.
&) Cuando se ejerce presibn moral.

3) Debe tener objeto.

El objeto de un contrato es la obligocitn de cada contratante de:
a) Lo que debe prestar o ceder,

b) Lo que debe dar o donar.

€} Lo gue deba hacer 0 no hacer.
d) Lo que debe cumpilir,
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4) Para que exista, necesita una axpresion extema; parg que s&a matarnal de derecho necesia
exteriorzarse.

a) Juidicomente se lama forma.

b} Debe ser percepfible a los sentidos.

c) El escrito puede ser privado o plblico (mediante notardo pablico).

d) El confrato puede ser fimnado ante testigos o ante un funcionario designado por la ley gue este
Invastido de fe plblica.

Contrato bilateral y unilateral

1EI contrato bilateral es el que crea obligaclonas y derechos para ambas parfes.
2)Ambas voluntodes pueden ser obligadas a cumplir con el derecho.
JPara gue tenga validez requiera cumplir con los requisihos enumearados anteromeanta.

1) El contrato unilateral crea obligaciones a una sola parta.

2) Paro gun en este caso requiere este contrato de 2 voluntadaes como minimo.

3) Ejemplo da aste tipo de contrato es el caso de donacidn y nace de Ia obligacién voluntaria del
donante.

Se lloma donatario el que recibe y no contrae obligacion alguna.
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Caracteristicas juridicas de un contrato de obra

NAUténomMo.
2Transiative de dominlc.
INecaesito protocolzomnse.
4)Blkataral,

SHOnaercso.

& onmutativo.
NPerfeccionabla.
8)Obligatorio.

Necesia una forma.

Caracteristicas juridicas de un contrato

1) Auténomo.
Es auténomo porque su existencia no depende de ningdn otro,

2) Trarslcotivo e dominio.
Porque transfiera la propledod al odguinente, para que la use y disfrute conforme al derecho.

3) Necesita protocolizorse.

Dabido a los requisitos de forma prescitas an ka lay,

Para que surta efacto ante terceros, es necesano se protocolice ante notario.

Sl es trasiocidn de dominio de un inmueble, deberd Inscribirse en el registro plblico de ka propledad.

4) Es bilateral.
Porque confiere derechaos v obligaciones para ambas partes.

5) Es oneroso.
Porque se estipulan derechos o provechos y obligaciones o gravamenes, comines o reciprocos.

1
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6) Es conmutativo.
Povqus fila de antemanc el beneficio. o la perdida.
Combia, ueca o pemuta una ¢osa por ofra, ol celebrorse el contrato.

73 Es pedeccionoble.

Baﬂaalcmﬂmmmdahpmﬂ-mpadm{m.mw“mmm
tormalizarse cualquier comblo,

8) Se considera oblgatorio.
Elmmmmmcmammmmumm.mnpmﬂucbndamm
medionte contrato escito. ont. 2 del aroncel an lo forma prascrita o prastablecida es Imporante
dotario para cloridad de lo convenido y parg preveni ko dscordia.

o) Necasita una foima.
Se necesito una expresidn extemng, para que sea materia de derecho.

12
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Contrato de prestacién de serviclos profesionales de
los arquitectos

1) Es un contrato por el cual un profesional. mediante el pago de honorarios se obliga:

Q) A prestor Clartos senvicics.

) En baneficio de un clienta,

¢) Para lo cual es requisito tener capacidad técnica.

o) Tener cédula profesional y fitulo registrado segln ko marca ko ley reglomentaria de kos aficulos 4 y
5 constiucionalas (ley de profesionas)

2) El gue Incurrg an usurpacidn de profesidn:

a) No tendrd derecho a cobrar retribucion alguna por el trabajo desempenado.

b) Incurre en sancibn que sefala el codigo penal, pudiendo ser hasta prision por 5 afos y multa (art,
250).

¢) Bl espiitu cbedece a proteger a ko sociedad, de impreparodos y chariatanes defendiendo al
profasional, que le ha costado copacharse.

d)El arficulo 4 constitucional deja a la soberania de cada estado. determinar que profesibn requiere
fitulo paro ejercer.

3 Las prestaciones de servicios profesionales que un arquitecto puede efectuar y que los contempla
al croncel del codigo de orquitectos son los sigulentes, y que deben slempre previomente
contratarse.

3-1 Por concepto de asesornas o peritajes relativos a la profesidn.
Consulta profesional.

* Dictamen periclal,

* Asesonio técnico,
* EfC.

13
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3-2 Por estudios preliminares y anteproyecto.

* Investigocion sobre el problema.
* Elaboracion de programa.
" Antaproyecto.

3-3 Por concepto de proyecto ejecutivo completo.
* Consta del desarrclio total del proyecto.
3-4 Por senvicios porcioles del proyecio.,

* Estuciios preliminares.
*Anteproyecto.

*Disefio arquitectbnico detalado y compileto.
*Disafo y planos estructuralas.
"Disafo de instalaciones.
*Eldctica.

*Hidrauiico.

*Sanitara.

'G-CIS.

‘Espaciales.

*Memoria general de obra.
"Espaciicocionas v ocabados.
*Presupuesto detallodo de costos.

3-5 Direccibn arquitactinica de la obra.

J-6 Administracion imitoda de obra.

3-7 Supervision y administracion general de cbro.

3-8 Por proyecto de reparacion, rehablitaciksn o ampliacion de obra.
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4) Las prestaciones de servicios profesiondles que un arquitecto puede efectudr v que no 08
contempla & arancel del colegio. son 108 sigulentas:

4-1 Estuchos econdmicos,

* Eshudio de factiblidod econdmica.

* Andilisls de precios unitaros y rendimlentos.

* Estudio de planaacibn y programacion.

* Cublcacién detalloda de los conceptos de una obra,

4-2 Estudics técnicos especialzodos.

"Levantamientos topograficos.
"Parspectiva da presantacion.

*Por estudio a través de maquetas.
*Estudios sobre

*lsbptica.

*Optica

*AcOstica

*Calefaccién

*Etc.

4-3 Por estudios, o planeacidn de asentomientos humanos.

4-4 Por proyectos de conjunto o remodelacibn urbana. incluyendo motilario vy equipamiento.

4-5 Por dibujo o magulia, de proyectos o planos.

4-6 Por ejercicio de la profesion mediante igualas.

4-7 Ejerciclo de la profesion, en caolidad de asalariado, De todos los estudios que no astan en el

arancel se aconséja valuaros por hora, tlempo y considerar como minimo, cuatro veces el salaro
minimo (nota: esta propuesta es particular del autor que puede servir de bosa).

15
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Contrato por consultoria, asesoria o peritaje relative a la
profesién.

1) En este tipo de trabojo por lo regular no se reallza contrato, se formaliza con un presupuesto de
prestacibn de servicios profesionales. en el que se especifica el iImporte y las condiciones de trabajo
pactado.

2) El ort. 12 del arficulo tercero, del arancel de orquitectos especifica; que el arquitecto estord

obligado o proporcionar a su clente con pericia, diigencio y buena fe, el senvicio profesional
requerido.

3) Lo consulta profesional conviene se presente por escrito, yo sea opinidn, dictamen, consejo,
asesoria, o pertaje.

4)El avallo puede considerarse dentro de este tipo de servicko profesional y puede ser tan simple. o
tan complejo como sea el tomano de la obra ¥ lo complicodo del problema.

5) Se deber& convenir el precio por hota o por seniclo, ya que en este caso, el arancel tiene
especificado. muy baojos costos. El Coleglo da un factor bimensuol para octualizor arancel.

6) Los servicios mas frecuentes que se reallzan en aste Inclso, son los sigulentes:

alAsasonas sobre una especiclidaod deteminada.

BiPertajes en controversias, o dictamen paricial.

c)Deslinde de responsobliidodes por dahos o tercercs.

d)Asasorias para determinar, un procedimiento constructivo.
a)Estudios sobre foctiblidad de proyectos.

NFomulacion y estructuracidn de programas.

glAsasonias sobre inversibnes.

hDictomenes y andiisls de proyectos.

DEstructuracion y osesoda en la formulacién y dictamen de concursos.

16
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Contrato o convenio por estudios preliminares

1) Los estudios preliminaras compranden la formulacion del programa.

Consiste en la investigacidn sistemdtica y documentada, que pemita establecer el planteamiento,
preciko y logico del conjunto de necesidodes. que deberlin ser satisfechas en la solucion
orguitecténica.

2) Bl anteproyecto forma parte de esta propuasta inicial y consiste en el conjunto de croguis o plancs
esquemdticos. o escalo aproximoda, que expresen graficomente la solucion arquitectbnica
derdvada del programa y que sirvan de base para el desamollo del proyecto.

3 A critero del profesional estos trabajos se podran complementar, con apuntes parspectives u
otres medios de representacién gue permitan al cllente una comprasion mis amplia.

4)Es Indispensable dejar asentado que todo astudio prefiminar y anteproyecto tlene un costo.

) Nunca debe regolarse &l anteproyecto. ya que esto va en perjuicio del profesional y todo &l
gremio.

4) En la madida que acostumbramos a los cllentes que los astudios cuestan, haremos mas importante
nuestra profasion.

7)El arancel especifica perfectomente el costo de los estudios preliminares.

17
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Contrato por proyecto ejecutivo y servicios parciales del
proyecto.

El arquitecto esto obligodo a elaborar un proyecto de la obra que se va a matedaiizar.
Las partes que lo constituyen son las siguientes:

1) Estudios preliminares.
Constan de una investigocion sobre el problema y la elaboracién de un programa de requermiento.
2) Presentacikbn de un onteproyecto.

Con los planos o Kminas necesarios, que le permiton ol cllente visualizar y entender la idea
propuesta y que cubra sus necasidades.

3) Desarrollo del proyecto.

Que contieng todos los datos técnicos-arquitectdnicos a fravés de plonos detollodos, que seon
necesarios para la realizocidn total de la obra, pudiendo o no segin el convenio, Incluir estudios y
planos estructurales o de instalociones variando logicamente el precio de acuerdo al arancel, en
funcion de Ios estudios que se le soliciten o requieran.

4) Estudio astructural,

Consta de todos los estudios y plonos de ios elementos estructurcles, abarcando desde ko
cimentacion, columnas, losas, tfrabes y detalles de lo estructura y cublerta.

Se tendrd que anexar junto a los planos, una memoria de chlculo, que fije los criterics estructurales
seleccionodos o emplaados.

5) Estudio y proyecto de instalociones.

18
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Contendrd todos los estudios de:
Instalacidn elactrica v su meamaoria.
Instalacidn hidrulica v su mamoria.
Instalacion santtara y su memona.
Instalocion de gas.

Lo instalacionas especiales gue hublara necesidad de estudiar o detallar, serln parte de convenios
saparodos 0 anexos, ya que requieran de astudios y desamolio recizado por especiolistas en materia
aespeciica. (Ejemplo: calefaccién, sonldo, aclstica, equipos especiales, efc.)

&) Memora descriptiva dal proyecto y especiicociones.

Cornsiste an una memora descriptiva del procedimiento constructivo seleccionado, asl como kas
aspeciiicacionss y ocabodos propuestos en todas las partidas de la obra.

7) Anexo a este estudio corwlene prasantar una justificacion econdmica y un estimado general del
importe de la inversion.

8) Sl se requiere una cuantificocion detallada de las partidas de la obra, precios unitarios de los
conceptos y presupueasto detallado, serd motivo de costo y convenio especial o anaxo.

9) En esta parte del estudio, se puede presentar como extra un programa de la ejecucion de obra. o
un programa de ruta critico, que perrita programar con precision Inversioneas y recursos.
(MNota)

10} Este tipo de servicios puede realizarse como un todo o podran confratarse servicios parciales o
aklodos, en cuyo caso el arancel de arquitectos especifica en su tabla # 3 arficulo 15 lo que se debe
cobnar por coda senvicio independiente.

19
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Contrato por direccién arquitecténica de la obra

1) Cuando el arquitecto contrata culdar que la obra se ejecute y aluste al disefio propuasto, a traves
de otesoias vy visitas a lo misma, para aclarar o axplicar la interpretacion técnica v arfigtica dal

proyacto.

2) Asasorar al cllente, en la elecccldn, de materioles vy especificociones, que estén an concordancia
con el espirtu del proyecto arquitectonico.

3 Complemeantarh o desarrcliard los detalles que pudieran no astar lo suficlenternente clares. al
mismo lempo, asesorard ol cliente en altemativas de solucion que se prasenten o dara soluciones, a
cambios impravisios en el desamollo del trabajo.

4) Fs proctico asentar en el contrato qué numero de visitas se programan o con que frecuancia y
que los costos de dibujontes y taller guedan fuera de los costos de direcclén arguitectonica

Contrato por administracion limitada de obra

13Cuando el arquitecto contrata vigilar que lo obra se ejecute de acuerdo al diseno, apegandose ol
control de calidad que se paga. asi como a las dimengiones. normas pruabas v tolerancias.

2 Asasorar ol clente en la eleccclon vy aprobocidn de constructor, contratista, subcontratista,
presupuestos y proveedores.

3 Aprobar o rechazar, los estimaciones de obro ejecutada por los contratistas, asi como la
adecuada materialzocion de los frabaios convenldos, presupuestos, o contratos.

4) En su coso exigir el cumplimiento de los obligaciones técnicas propuestas o contratadas.

5 Cuidar los intaraeses en todo momento del clente.
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Contrato por supervisidon y administracién general de obra

independientamanta de los 5 Inclsos por administracidn imitada se encargord de:
&) Formular y vigliar un programa general de obra.

7) Autorizar en calidod de asesor sumas para gastos por cuenta y orden del propletario.
&) Que se tromiten licencias y pemnisos.

9 Vigliar v autorizar por cuenta del cliente gastos directos e indirectos.

10} LLevar un estado de cuenta de la erogociones.

11) Asesorar ol cliente para que se efectuen pogos al IMSS, al INFONAWVTT y notificord de retenciones
a los causantes en haclenda por IVA e impuesto sobre la renta (ISR).

12) Elaborar informes que mueastren el avance de la obra, de acuerdo a calendario y gastos.
13) Programar con &l cliente erogacionas o inversionas.

14) Coordinar @ los difarantes contratistas, culdando una adecuada amaonia,
b-6 Servicios mediante igualas .

Los amquitectos podrdn prestar sus serviclos mediante igualas gue convengan libremente con las
personas con quienes contraen, siempre y cuando, con ellos no s& leslonen os interasas del gremio,
ni se viplen kos honorarios minimos establecidos por el arancel.

Art. 7 del capitulo primera del arancel de arquitectos.
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b-7 Servicio de arquitectos en calldad de asalariados

1) Los arquitectos que ejarzon su profasibn en calidod de asalarados quedan sujetos a los preceptos
de la ley federal del frabalo o en su coso a los de la ley federal de los trabojodores al senicio del
estado.

2) Sin embargo es convenlenta el racalcar que el precio que e debe slempre de pactar debe sor
acorde con la carestia de o vida y que le permita al profesional llievar un nivel de vida digno v
acorda a su profesibn,

3) Dependera del valor que nos demos gue no s abarate nuastro servicio y que nos parmita nealizar
un tfrabagjo totalmente profesional.

4) Art. 6 del capitulo primero del arancel de arquitectos.
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Componentes de un contrato

Antecedenies

Declaraciones Clausulados

Formulacién de un contrato

El objeto directo de un conirato, esta reprsentado por el pago de un precio para la cbtencion de un
blen u obra, con determinadas caracteristicas.

Su objetivo es la obligacién, de cada contratante de especificar sus deberes y derechos.

Se compone fundamentaimente de antecedentes. deciaraciones y clausulas.

Antecedentes

1) Se fija el objeto del contrato,

2) 58 Identifica el tipo de servicio.

3 5e plantea el alcance del memo, desde el encabazado.

&) Todos los plonos ¥ anexcs deberan ser outorzodos por las pares.

23
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Declaraciones

Se deciaran las del propietaro, dependencia, o opoderado y las del orquitecto, contratista o
constructor, resaltando fundaomentalmente los sigulentes puntos:

1) Nombre y genarales de los contratantes.

2) Expresar si alguno de los contratantas esta represantado por apoderado.

1) Hocer referencia de la documentacion que acredita, tanto a contratantes como apoderados.
4) Fija los domiclios, tanto de los contratantes como de 108 apoderadcs.

Normbre de contratantes.
Reprasantantes o apoderados.
Documentackon que Ios acredita.
Domiclios, noclonalidad vy personalidad.

Facultodes para contratar,

Intencién de contratar.

Que tiene capoacidad de recursos.

Precisa el tipo de contratacion,

Manifiesta copocidod jundica para contratar,
Justifica que dispone de los elementos neceasarnos:

Organizacién.
ELamentos motadales.
Técnica,

Recursos humanos.
Recursos econdmicos.

24
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Acredita su capocidod técnica a través de:

Curiculum.

Cédula profesional.
Registro de pertto.

Registro en el coleglo. '

Cemuastra que tiene los registros necesaros para construlr.

Reg. fed. de causantes.

Reg.LMSS.

Reg. INFONAVIT

Reg. Comara de la Ind. de la Construcclbn,

Reg. en la Secretaria de Programacion y Presupuestos.
Reg. en el padrbn de contratistas de la dependencia.
Forma de escalacion.

Debeard conocer la obra por realzar

Basas dal contrato.
Normas da contratacion.
Proyecto.

Cantidod de obwa,
Especificaciones.

Costo a preclos unitarios.
Programa.

5) Conviene precisor, si el propietario. funcionaro, gerente o director de una empresa, tiene
facuttades para contratar, © autorizar la inversidn y qué documentacion los acredita.

&) Conviene citar, la intencion del cliente para encargar los servicios profesiongles. asi como la
capoacidod de recursos, o partida autorzada con la que que cuenta.
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71 Corviena pracisar. la forma v tipo de contratacibn.

8) El profesional debara monifastar, su copoacidad juridica, para contratar,

D) El profesional o contratista, debera justificar. que dispone de la organkzacion y elementos
matedales técnicas

y humanos suficlentes. pora oceptor la obligacion, de la ejecucion de los trobajos o las obras.

10} El profesional debeard acreditar su capocidad técnica. por medio de:

Curdculum.

Cédula profasional.

Registro anteé lo D.G.O.P. como: director responsable de obras, comesponsable en seguidad
estructural, comasponsable en diseno wibano y arguitectinico o comesponsable en instalaciones del
departamento del Distritc Federal.

Numero de registro en el Colegio de Arquitectos.

11) S es constructora, deberd tener los sigulantes requisitos:

NUmero Registro Federal de Causantes,

Estar inscrito como patrdn en el IMSS con el nlmero.

Estar registrado como patron en el INFONAVIT con el numero,

Estar Inscrito an la Camara de la Industria de la Construccldn con al nimero,

Registro an & poadrdn de contratistas del goblemo Federal de ko Secretorna de Progromacion y
Presupuastos, cuando contrata con dependencia oficial o en el registro de contratistas de la
depandencia espacifica.

12) El contratista debera declarar, que conoce los bases v nomas para contratar asi como el
proyecto, programa, especificaciones y precios unitarios de la obra. (nota: Este tipo de elementos,
astaran sujetos al tipo de contratacian).

13) Los decloraciones finales serdn las de nocionalidad, pesonalidad y domiciio.
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Clausulados

1} Objeto dal contrato.
En estos, se aplicardn mas detalladamente la noturaleza de los servicios. aclarando el objeto del
trabailo,

2y Importe de los trobajos u honorarios.
S5a asentard el monio o importe de los trabajos. de una manera exacta, o oproximada. en caso de
que fueran honoranos, se indicard el tipo de arancel. '

J) Forma de pogo.
Se especificard la forma de pago. anticipo. estimaciones o pagos parciales y forma de liquidacion,

4) Pracios unitarics,

5 fuera lo contratocion por precios unitaros, se anexardn, 1o relacion o catblogo de precios junto
COon suUs andlisis,

5) Especificaciones.
Se anexard al contrato, las espectficaciones detalladas de los conceptos por realizar, NOMAs
pruabas y tolerancias.

&) Planos del proyecto,
Se onexarén al contrato del proyecto ejecutivo todos los planos tanto arquitectonicos, estructurales,
de Instalaciones y todos los detalles constructivos que definan &l trabajo.

7) Programa.
en este clousulado se especificara, el programa de reallzacion de la obra, osentando; fecha de

Iniclaclon. etapas de obra, fecha de terminacibn y entrega de los trabajos.
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Cuando el trabajo es muy complejo o grande se agregon:

El programa de suministro de motenales.
El prograrma de regquernmianto da parsondal.
el programa da recursos.

8) Trabajos ordinarios.
En este clousulodo se aespicifica, sl los trabgajos se realizan por odministracion, o precios unitaros.

@) Trobajos extraordinanos, modificacionas y ampllocionsas.
Aqul se especifica la forma en que 3@ cubrran los trabajos no contemplados en el proyecto,
modificacionas y ampllacionas asi como criterios de autorizackbn y programas.

10) Responsabiidod de partes.
Se precisan todos las obligaciones del constructor y cliente, fijondose las responsabilidades con
praecision. de ambas partes.

11} Plezo.
Se especifica un plazo de ejecucidn de los trabajos con fecha de Iniclocion o terminacion v ko forma
en que puede autorzarse, la vanacibn de entrega de la obra.

12) Bitbcora,
Se determinard la forma de supenvisidn y control, asi como un registro de las diferentes etapas de la
obra, asentandolas an la bitbeora,

13) Supenvision.,

El propletario tendrd que dar personalidod legal ol supervisor, pora gque en su nombre y
represantaciin, pueda outorzor trabajos extras, modificacionas y ampliocionas.

asentar en bitGcora cambio de precios o fecha de aumento de salaros para hacer escalaciones.
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14) Jerarquics.

Se determinard quienes serdn y que derachos y obligaciones tendran; la supervision, director del
proyecto, el colculista y director responsable de obro. coresponsable en disefo urbono y
arquitectura, comesponsable en seguridad estructural y coresponsable en instalaciones.

15) Recepcion.
Se flarén los criteros de entraga vy recepcldn de los trabgjos asl como tolerancios parmisibles.

16) Licencias y pamisos, _
Se debe especificar quién tramita o gestiona las licencios y hacer notor que cualquier atraso de la
cbra, por tardarza en la autorzacion de permisos no debe ser imputable al contratista.

17) Ampliacion de plazo.
Se fiarén las formas y motivos para amplioclién de plozo sin castigo.

18) Retencibn de garantia.
5o debe precisar cual serd el monto del fondo de garantia y en que momento as recuparabile, an
caso de que exista.

19) Flarzas.

En este inciso se fijardn kas fiardas por anticipo ¥ garantia por adecuada realizacion de los trabajos.
hay que tener cuidado de no garantizar defectos ocultos del materdal de construccldn; ya que el
arquitecto o constructor no as fabricante del producto.

20) Sanclones por iIncumplimiento.

Se precisardn con detalle en esta parte, cuoles serdn las multas o sancionas por incumplimiento de
programa; (méximo sé debe pactar 1 al millar por dia de atraso) con emprasas particulores, con
Institucionas ya se tiena una norma en &l contrato de obra plblica, se puade consaguir un aj@mpiar
an la cdmara de ka industria de la construccion.
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Este Inclso es de los més peligrosos del contrato. conviene precisar que la revision de una estimacion
que sa atrase, amplia la fecha de enfraga.

21) De las estimacionas.

Se debe dejar asentado que las estimaciones solo tienan un plazo maximo de 5 dias para revisarsa,
aclarando por escrito si aiguno de los conceptos no fuera aceptado, mientras se comige. se deberdn
Cubrir todos Ios conceptos que no tengan problkema.

Esta aclaracidbn evitard muchas controversias en la realizacion futura de trabajos y mas vale precisar
de antemand puntos.

22 Recepcitn de obra.

Sa fllord la fecha de recepclén de la obra, que sera cuando estén realzodos todos los concaptos
presupuestados.

5 existiera Inconformidad con alguno especificocién, © control de calidad, el cliente debera
modificar por escrito, como maximo 7 dias despues de realizado el concepto. si no hublera nota en
bitbcora de inconformidad. el concepto automaticomeants queda recibido.

Si enistiora una reclamacion, ol termino de la obra el cllente podrd por una sola ocasidn, enumerar
los detalles de su inconformidod por escrito v una vez ameglados estos se da la obra por reciblda
outomaticameante.

23) Reciitn del contrato.

Se asentardn cuales senan los cousas de resiclon y cuales deban ser las responsabilidaces ue kas
partes, asi como cual sera el procedimianto y el tempo minimo para notificarss.

@uadando asentado, que sl el cliente decidiera posor ko obra sin cousa imputable al contrastista o
minimo a pagar sefan 1os gastos de la obra ejecutada. los materalas comprados ¥ compromisos
contraidos a la fecha de suspension de la obra.

24) Derecho de outor del proyecto.

Se debe determinar que el arquitecto tiene el derecho de autor, cungue 108 planos y estudios sean
propiedad el cliente; para que el proyecto tenga validez tendrd que registrarse en el coleglo de
arguitectos.
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25)Relaciones contratista-trabajodor.

Debe oclarorse en este parrafo, que es responsabilidad del contratista la relocion obrero patronal, sl
la obra es por precio alzado o precios unitarios, pero sl es por administracion, serd responsabliidad
del propletario.

24) Danos a terceros o sinlestros.
Es convenlente para que no haya problemas referente a este asunto toMOr un seguIC que Ompare
danos a terceros, an el franscurso de los frabajos. W

27) Subcontratacién.

Se debe dejor asentada lo libertad de subcontratar del constructor o arquitecto, siempre y cuando,
no se baje el control de calidod requerdo o se tenga peligro de incumpiimiento por parte del
mwmﬂu.qmdmmm.merumhmncmﬁnﬂnammmmﬁmmmyﬂﬁﬂ

28) Financiomiento.
Debe precisar que sl no se cumpie con el progromo de pogos establecidos, causar un interes como
consacuencia lbgica de ka mora ; como minimo debe cobrarse el interéds bancario.

29) Division de responsablidades.
Se debe precisar los responsabllidades y derechos que tienen las diferentes personas gue Intervienen
en una obra Como:

Propletario, funcionaro o apoderado.
Constructor o contratista general.
Contratistas parciales y subcontratistas.
Director del proyecto o proyectista.
Diractor rasponsable o comasponsabile,
Supenisor,

Residante.

Disafodor estructural o calculista,
Asasones.

Etc.

31



ARGL JOAQUIN JIMENEZ TREJIO

307 Supenvision externa.

Por lo general este tipo de supenvsion se efectian cuando son obras con insttucionas plablicas v
serGn a traves de despochos de profesionales Independientes auditores de la Secretara de
Programaclon vy Prespuestos, la Secretarda de Hoclenda y Crédito Plblico, o el departamento de
confraloda o auditora de las diferentes depandancias.

Cuando intendenean estas dependencias conviena que el arquitecto o contructor guarde una copla
de todas las Justificaciones de estimacionss y bitbcoras de obra cotwada vy elecutada para no terer
probemas.

31y Competencia jurdiccional,
Se debe gsentar competencia jurdicclonal, v es préctico que sea en la cludod donde se encuentro
la oficina matriz de la compaia constructora y no en el lugar donda sa efectian los trabajos.

32) Clenre fecha y firma.
Es el ultimo inciso del contrato culdar que en la fecha de Iniclocién se tengan los licencias y permisos
respectivos.

Consideraciones finales.

Todos los contratos es necesano sean formulados y redactados por iicenciados profesionales, pero el
arquiteécto o constructor debera cuidar que se contermnplen ko mayor cantidod de los conceptos
mencionados arteriomente, quedando ko mas claros posibles pora ombas partes, para evitar en el
future discrepancios o puntos de confliicto.

Cependerd del tipo de contrato, lo mayor o menor importancla de coda uno de los puntos
anteriormente trotados y dependera del cllente y condicliones el que 58 deban o No anexar,

Los contratos iImpresos odolecen de muchas omisiones o condiciones poco ventgjosas para el
arguitecto constructor por ko que 8s convenlente anallzaros v comporar los clousulados con los
puntos fratades v 8l se considera que no existe algun punto que No pueda ser motive da confiicto
posterior anexaro.
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En contratos de obra existen dos grandes grupos. los que tienen precios fljos v os que no los tkenen.

Los primaros precison un compromiso del constructor, de ejecutor ko obra sin varar o8 precios
especificados en época de Inflacién, no se recomienda sin escalacion,

En este tipo de contrato, significa una méxima garantio para el propietano o inversionista y un resgo
tuerte para el constructor.

Los obras que se ejecutan por contrato especificando precios unitaros y contidodes de obra bose
han sido en general lof mas convenientes ya que, especifican condiclones de reciprocidad para
ambas partes.

En este tipo de contratos cuando varan los cantidades de obra, 5@ ojustan a kas recias v & 10s precics
sufren mas de un 5% de varacién se actualizan, igual sl se modifica salarho minimo.

Estas condiclones han varlado al aparecer el pago de IVA y los altos Indirectos por financlamiento,
duplicondosa al carganos en una doble focturacion, primers de proveedor vy de constructor al
cliente.

3y Por o ontes expuesto es practico efectuar el confrato por administrackon, ya que los compras y
gastos se realizan por cuenta y a cargo del clente evitondo este doble impuesto.(nota: esto es
factible con particulares y en obras pequenas).

Este tipo de confrato se combina con un tiempo de ejecucién de compromiso, anexando un
presupuesto base que unicamente sive de guika paa conocer el monto aproximado de inversion.

4) En estas formas de contrata no s incluye el de servicios profasionalas por ser solo wsado por
arquitectos que reallzan proyectos y direccidn arquitectbnica da la obra,

Lo varionte de odministrocion limitoda o general no se, debe de confundir con el trobajo de
constructor o contratista.



CONTRATOS DE OBRA

Contrato a precio alzado.

1) En este tipo de contrato el constructor esta obligado a hacer un andlisis exacto de:

a) Proyecto detallado,

b) Especificacionas perfectamente definidas.
) Procedimientos constructivos seleccionados.
d) Cuantificocion de obra por ejecutar,

&) Costos perfectamante astudiados tanto:

Costos directos de:

Materoies.

Mano de abra.
Hemamilentas y equipo
Costos indirectos.
Gastos de equipo,
Gostos de operacion.
Imprévistos.
Financhamigntos.
Impuestos.

) Utiidades.

g) Probables fluctuociones de mercado por inflocién o oumento de salado minkmo.

2) Después de hocer un andlisis sa determinard un costo mas exacto posible v un precio de
contratacibn que cubra tanto la inversidn como una decorosa utlidad.

JEn este tipo de contratacién los contratos son Inomovibles, por o que se requiere un proyecto

perfectamente estudiado y completo en todos sus detalles, ya que de no ser asl, existirdn varaciones
en el precio considerado. mismos que no s podran trasicdar ol cliente.
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4) En este tipo de contrato el constructor no tiene que justificar ante el dueho las cantidadas de obra
ni los precios unitaros que se consideraron.

5) En este sistema de trabajo conviene cuidar mucho la redaccién de las especificaciones ¥ que los
proyectos estén muy detallodos para anexaros al contrato.

&) Este tipo de contratacion es muy peligrosa por ser dificll hacer un proyecto totalmente detallado
pudiendo sigrificar la guiabra de una empresa § existieran varacionas tanfo en cantidades da obra,
aspacificociones o costos no contermnplodos., ;

73 Se suglere usar este siktema de contratacién cuando se realizan obras tipo o s& usen sistemas
constructivos repetitivos que estén muy blen estudiados.

B) Este fipo de conlratocion se cconsaja solo se usen los emprasas muy expermentodas y con
anticipos muy altas para hacer cCompras pravias.

Confrato con cantidades de obra y precios unitarios
preestablecidos.

1) Era el mas frecuente de los contratos en la iniciativa privada, ya que daba una idea bastante
aproximada del importe de la obra.

2) El encargodo de ka obra, hace un estudio detallado de ias especificacionas y cantidodes de obra
por ejacutar y se presentaba un catdlogo de precios unitarios con todas as artidas por ejecutar,
dando como resultado un importe detallado y muy aproxdmado. 5e anexan relacion de precios de
materales. mono de obra & intereses boncoros vigentes que pueden sanir de base para poder
ascalar.

3 Este tipo de contrate troe gporgjodo un colendario de ejecucion, lo gue pemmite programear la
invarsion,
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4) El conocer dé antemano el monto aproximado a3 de vital importancia, ya que pemite consuftar
las posibilldades del Inversionista y la responsablidad de la inversidn.

5) Sin embargo se habla de costo aoproximado porque en toda obra, vania, en cantidodes de obra
puaden varar los contidodes de obra presupuestadas por cambios, omsiones o ampliacionas en el
transcurso de su materalzacion. varaciones de precios mayores en 5% cuando son gjenos al
constructor por aumentos no previstos, o Incrementos en @ material, mano de obra,
presupuestodos o de acuerdo o indice de inflocion marcado por Bonco de México, o Camara de lo
Industria de la Construccidn en estos casos es convenlente especificar lo actualizocion de los
pracios unitarios.

&) Para evitar comblos en el presupuasto convendia tener el proyecto muy blen desaroliado v
compileto. lo que hard que las varnaciones sean manones,

Contrato a precios unitarios

1) En este tipo de contrato se fllan precios unitaros de coda una de las partidas que Intenvienen en
las obras, sin necesidod de precisar las cantidodes por elecutar de antemano, paro tendrdn que
mantenarse los precios unitarios como compromiso fijo. que regirin coda concepto. (preveer
clausula de escalacion), o o

2) Los cantidades de obra o cublcaciones se medirdn seglin el avance ejecutado, aplicandole los
precios comprometidos y de esta manera se obtienen los fotales a pogor de cada concepto, siendo
la surna de todas las partidas el costo total de la obra.

3) Este tipo de contratos requieren de un catblogo de precios unifaros muy bien especificados,
cual 58 le anexan sus respectivos andlisls para precisar qué elementos 105 Componen y con asto
evitar malas interpretaciones o controversios.

4) Estos andlisis nos permiten por otro lodo vigiar las fluctuaciones de los precios de mercado durante
el transcurso de la obra.
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5 Este sisterna de contratacibn es muy usado por dependencias oficicles, porque parmite iniciar
trobalos con rapldez. no obstante no se tengan los proyectos conclulkdos.

&En estos contratos se ha empezado a usar una vanante o modalidad por o poco estable del
mercado; cuando existen fluctuaciones mayores de un 5% de varacién en los precios de mercado,
se outorza a que se actualicen, elaboréndose  escalociones bimensudles de ocuerdo ol indice
marcodo por el Banco de México,

Sl existiera nota en contra de este ajuste es conveniente pedir un anticipo previo lo suficlentemeanta
Importante gue pemita hacer la compra o compromiso da venta de mataeral, al iniclar los trabajos.
avitando se modifiquen los precios de contratackin.

8)Cuando se pretenda contratar con este tipo de contrato debe contemplanse sl dentro del témino
del contrato pueden existr combios de salarlo minimo lo que afectada los costos, v &l es el caso
astablecer la actualzacion de los precios en la fecha en que se presente aste ojuste salaral.

Contrato por administracién

1) Respecto a los contratos que no tienen precios fios son los conocidos como de administrocion y se
usan dabldo o cinco razones principales.

1. 1Por la confionza que 5o le tiene al arguitecto o constnuctor.

1.2Por lo falta de un proyecto totaimante astudiadeo y previendo que se hagan modificacionas en el
proCeso de la cbra,

1.3 Por la urgencia de empezar 105 trabajos.

1.4Por pensarse que no s tlenan kos recursos suficlentes para ferminar la obra y que 5 elecutora an
etapas, pudiendo parar la obra en al momento en que se requlera.

1.5Debldo a las reformas fiscales que se han venldo suscitado, en aste momento e practico aste
sistema de contratacion ya que como Ios materiales se facturan a nombre dal propletario, no 8
tiene que pagar un doble Impuesto de IVA al facturar de vendedor a compafia constructora y de
esta al cliente ahomandose una cantidad considerable,
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2) En este sistema de contfrato el arquitecto o constructor compra los materiales por cuenta y @
nombre de kos proplatanios.

3) Poga los destajos o lstas de raya tamblen por cuenta y a nombre del propletario concratandosa a
llievor una relockon de gastos semanal y mensual hasta lo terminacidn de los trabaojos.

Cuando el contratista por administracién es arquitecto

1) Asesora al cliente en los precios de destajo o precio unitaro que debe pogar a los frabajodores ©
controtistas,

2) Asesora al cliente an la seleccion de los materales, tanto en su calldad, costo v huem da
ocuardo con el disefo.

3) Funge como director del proyecto o interpreta y coording ko materalzocién del disefo de ofro
arquitecto.

4) Es el asesor supanvisar y reprasentanta técnico del disafio.

5) Revisa analiza y asesora sobre los cotizaciones que le presentan ol propietario los diferentes
contratistas, sl cumplen con el control de calidad de los solicitado v 8l son ocordes a lo requearnido.

&) Debe culdar los interasas del propletario vigilado que la obra no le cueste mas alto de lo previsto y
en caso de que se fuera saliendo de lo presupuestado hacero notar, sl 85 posible por escrito.

1) De todos los reportes y relacionas de gostos &5 convenlente lleve un duplicado parg amar un
expediente complalo.
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8) Comunmente se encarga de tramitar y estar pendiente:

a) Licencias, permisos y altas.

b) Pogos o convenlos con el IMSS.

) Pogos o convenlos con el INFOMAWVIT,
d) Contrato con el sindicato respectivo.
@) Aviso de terminacibn y ocupocin.

%) En caso de que existiera prestamo hipotecario estor pendiente hacer estimaciones.

Contiratos que se realizan en promocién de vivienda.

En las promociones de viviendao se instrumentd un marco legal para consolidar en forma definithva su
caoracter financlero. el H. Consejo de Administracion del INFONAVIT en 1981 aprobd un nuevo sstema
de finonclomlento de promocitn de vivienda, mediante @l estoblecimiento de fidelcomiso de
inversion-administracion, formalzandose o través de las sigulentes figuras contractuales.

1.Contrato de financlomiento de promocién de vivienda.
2.Contrato de fidelcomiso de inversidn-administracisn,
3.Contrato de obra a precios unitarios y iempo determinado.
4.Contrato de prestocion de servicios profesionales.

Estos contratos cubren las aspectos legales de los financlomientos, fiando los ocbligociones de cada
una de las partes gue Intendanan.
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1. El confrato de finonciomiento de promocin de viviendao.
Lo celabron:
Por una porte:

l.l:LﬂanMﬁWdﬂMmﬁmﬂd&hmmh
trabojadones. INFONAVIT) ’

1.2) El promotor en representocidn del grupo de trobojodores que teniendo derecho son
promoventes.

El objetivo de este contrato, es que el instituto otorgue al promotor un financiomiento para que Ios
trobojodores ocreditados puedan adquirds una vivienda en propledad.

2, El controto de fideicomiso de inversidon y administracion.
Lo celebron:

2.1) Bl INFONAVIT v el promotor; en su calidod de fideicomitentes en favor de un Qrupo de
derechohablentas promoventas.

2.2) ¥ uno institucion fiduciario: o trovés de ko cual 5o otorgardn 108 1ECUNBOs NECesaNos para ko
recizacion de un progroma habitacional.

3. Contrato de obva 0 precios untonos y tiempo determinodo

Es probablemente este contrato el mas justo en épocas de INflocion y ol Mas usual entre Insttuciones
da goblemo y construcionas.
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Lo celebran:

3.1) Una fiduclaria a la que se le designaron recursos, para el desamolio y realzacidn de un programa
habitacional,

3.2y ¥ una empresa constructora a lo que s anexa un pogquete de estudios y proyectos. con
especificociones detallodas y cuantificaciénes de obro, con volimenes por partidos, precios
unitarios, presupuestos detallados parciales y totales, con progromas de recursos humanos materales |
¥ da Invershbn.

3.3) Una de las coracteristicas novedosas que han aparecido es que el contratista tiene derecho a
incrementos al monto contratade, cuando existe un aoumento al salode minimo. calculindoss
mediante la férmula escalatoria aprobada por la institucidn, aplicandose a la obra que debild haber
reqiizodo segln programa, es por esto tan iImportonte que gueden al iniclo de la contratackin ios
anexos.

34) Para trabojos extraordinarios se requiere lo outorizacibn de la fiduciora a fravés de la
supearvision, pogandose en base a precios unitarios aprobodos, sl no existiera en el tabulador: la
contratista presentara un andlisls de precios unitaros aplicando 105 indirectos aprobado por la
institucidn, previamente sanclionados por la supenision de la fiduciora.

3.5) Deberd utilzarse en todos los casos el factor de incremento determinado por la institucibn pora
cada mes y para la localidad donde se relize ko obra o en su defecto para la cludad mas préwima, sl
esta reune condiciones similares o agquelia,

3.8 Para la actualzacion deberd considerarse exchusivamenta el tempo de ejecucldn astipulado por
el programa de obra que se adjunta CoOmMo un anexo.

3.7) Por lo regular no se reconocerdn los incrementos de costos que se registren en la ejecucion de
las obwas fuera de programa.
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3.8) Los gjustes al costo, sagin la formula escolatoria deberdn hacerse timestralmente a partir de la
fecha del contrato.

5l los ojustes reprasentan un increamento hasta del 30% deberd autorzario el subdirector Técnico. sl es
obra en &l DF. por el delegodo reglonal o & representante de la direccibn general que
comesponda.

Pero sl 108 ajustes son suparores del 30% al 50% se requerird la autorizacion de la direccidn general y &
fuera superor al 50% es indispensable acuerdo del H. Corisajo de Administracion.

Para demostrar los oumentos en los precios de los matericles 56 debe de onexar al contrato una lista
con los volores que fueron autordzados en el momento de la contratacidn,

3.9 Algunos Instituciones suministran materlales a trovés de productores o proveedores segln
convenlos de adquisicion previomente establecidos y que tiene que usarios el constructor. quedan-
do estos materiales sin oumentos. Bl procedimiento para determinar el ajuste sera el Indicado an |08
bases para la determinacion de los costos de contratacion, estimacionas, incremantos y finiquito de
obra a precio de venta,

3.10) Cuando hay escalatonas la bithcora se convierte en elemento muy Importante, pues en ella se
aslertan modificaciones, aumentos, cambios de pracios, fecha de ejecucibn de trabalos, indicando
adelantos o atras0s en programa.

3.11) Los contratistas para poder ser propuestos al INFONAWIT por un promotor tendrdn que haber
sido seleccionado en un concursd de antecedentes y capacidad técnica, de un grupo de emprasas
da el padrbn de contratistas y/o disefadores dal INFOMNAWT,

3.12) Estar registradas en el Comara Nacional de la Industria de la Construccion con No.
y en &l registro federal de contribuyentes con cédula Mo. .

y tener registro patronal en el IMSS @ INFONAVIT No's
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3,13 Debe acreditar su naclonalidod vy existencia, mediante testimoniode la escritura constitutiva de
la empreso, otorgada ante notario plblico, debldamente inscrita en el Registro Plblico.

3.14) Tener un capital suscrito y pogodo de la empresa que garantice su capacidad econdmica
para ejecutar la obra adjudicada.

3.15) Debe al mimo tlempo en su totalidad conocer al proyecto a desaroliar, el lugar donde se
levara a cabo la obra v en consecuencia las caractadsticas de la zona vy o disponiblidad de
matedales y mano de obra. asi como las condiciones fisicas v cimdticas del lugar. vy hacerse
responsable de la elecucion de lo obra. conocer plenamente ks nomas vy especifiicociones
generales y especiales de construccion de la Institucién y manifestar su aceptacion.

3.14) Ademds debe conocer & contenido y olconce del confrato de fidelcomiso de inversidn y
administrocién paro obras v urbanizocidn gue fienen celebrados el Instiuto v el promotor como
fideicomitentes a fovor de un grupo de derechohabientes promoventes y una institucion fiduciono
que le otorgard los recursos necesarios para el desarrollo y realizacion del programa habitacional.

3.17) Debe dermostrar que cuenta con personal debldomeante contratado, para la realzocion de las
obras ocreditandolo con copia cedificada del contrato colectivo que tlene celebrado con el
sindicato gue ealija y registrado en la junta de conciliocibn y arbitraje.

3.18) Financliamientos iniciales para cubrr los gastos relativos a la  Iniclacidn de los trabajos v
adqguisicionas es muy importanta por que pamite hacer compras que impiden sa la Incremeantan los
costos vy no tenar que financion la obra con recursos externos las diferentes Institucionas dan
difarentas anticipos el INFONAVIT acostumbra dar

3,193 El anticlpo seré autorzodo mediante la deduccidn del % del valor de coda estimacibn
de obro ejecutada.
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3.200 Para garantizar la comecta inversion del antficipo el contratista otorga fianza la cudl debe
exhibir a la firma del contrato expedido por una institucién aflanzodora legalmente autorizoda por el
importe integro del propio onticipo que estard en vigor hasta que el mismo sea recuperodo por ko
fiduclaria; en caso de no ser amortzaodo en ks estimacionas respectivas se deberd devolver en
efectivo lo porte no amortizoda,

3.21) Este onticipo cousard un Interés mensual sobre soldos Insolutos superior en 5% a lo taso
autorkzada por el Banco de México S.A. para las operaciones hipotacaras en el momento de hacer
exigible el pogo en el caso de que el contratista no inicle los obras. en la fecha sefalada savo
causa justificada,

3.22) Ademds de la fionza onterior se le exige a lo contratista otra fiarza que garantice el
cumplimiento del contrato que se debe entregar dentro de los 20 dias siguientes a la fecha en que
sea entregodo lo copia del contrgto; esto floreo puede vaorar, pero es comunmente del
% del importe total de la obra a fin de gaorantzar el cumplimiento de todas y cada una
de las cbligackones que el contrato impone al contratista.

3.23) Mientras el contratista no otorgue la flanza no sa le cubren las estimaciones, nl se perfecciona el
contrato,

3.24) Esta fionza tamblén responde de cualquier vicio aparente u oculto, asi como de las
responsablidodes que resultaran o cargo del contratista dedvodos del presente contrato, la fionza
estarg vigente durante el fiempo que dure la obra y dentro del afo sigulente o la fecha en gue lo
misma haya sido recibida,

3.25) Para su cancelackon sera requisito la firma de conformidod expresa y escrita de la fiduciarnia.

3.24) Los pogos al contratista se puaden hacer gquincenalmentea, las estimaciones de obra ejecutada
de acuerdo al programa de obra v de erogacionas en ko forma que establecen las especiiicaciones.
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3.27De las estimaciones se descontard un 5% como garantia adicional del cumplimiento de este
contrato y de o buena elecucion de la obra,

3.28) Bl contratista se obliga a presentar debldamente cuantificado. el valor del monto total de las
obras para su liquidacidn al formular su penultima estimacidn, después de 1o cual no le serd admitida
ninguna raclamacion.

3.29) Las estimociones deberan hacerse conforme al monto de contratacion y por separado 1as
estimaciones de I0s incrameantos parciales a que se refiera la clalsula de importe de las obras vy de
acuerdo a los precios unitarios en los que estén Incluidos los costos directos @ Indirectos que odginen
las oloras.

3.30) El retenido dal 5% le serd devuelto al contratista sl no hay reclomacion en un plazo de 30 dias a
partir del finiquito o acta de recepcion.

3.31) Para que se redlice el finigulto la contratista deberd comprobar haber pagado cuotos de IMSS,
aportacionas de INFONAVIT v pogos a Haclenda acreditando no tener adeudos pendiantas, ni que
existen conflictos cbraro patronales, relacionodos con el persongl empleado en kas obras materda del
contrato.
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