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La demanda profesional:

La industria de la construccidn ha sido un indicador determinante de la economia de nuestro pais.

La etapa critica por la que hemos atravesado, caracterizada por inflacion y devaluaciones, por
incrementos salariales y de insumos y por un atto costo del financiamiento bancario generd la
retraccion de la construccidn y consecuentemente la reducciéon de la produccidn y el empleo.

El gobiemno a través de diversos programas ha tratado de controlar y mejorar esta situacion.

Para poder coadyuvar en este esfuerzo, hoy mas que nunca es muy grande la responsabilidad de
arquitectos e ingenieros involucrados en la construcciéon. El ahorro es imperante, el control de
materigles y su desperdicio lo es también, asi como la eficienclia de la mano de obra., el ‘cuidado y
rendimiento del equipo y ka calidad de eJecucion de los procesos de construccion. ’

El profesionista cuyo desempeno es la Residencia de Obras, tiene en sus manos una gran tarea por
cumplir, y la oferta de trabgjo llegard a los mas capaces. a aquellos cuya habilidad y conocimientos
conduzcan al progreso del pais y hagan de las empresas e instituciones en las que presten sus
servicios organizaciones mas competitivas, por.medio de un trabgjo eficiente y de calidad.

La demanda profesional de esta actividad es real y palpable y puede incrementarse si se responde
con una mayor caificacion y un mejor rendimiento en el desempeno de estas labores.
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El Libro de Residencia de Obras.

Lo actualizacidn profesional es parte intrinseca de la vida de un profesionista que tiende a la
superacién personal.

El avance de métodos. tecnologias y sistemas educativos, profesionales e industriales hace necesario
el estudio constante para estar informado de ellos.

La rapidez de la generacion de tecnologias aunado a la competencia en el campo profesional
conlleva la necesidad de educacién complementaria para contrarrestar la inevitable obsolencia y

las deficiencias de preparacion de los individuos,

La busqueda de medios para lograr la capacitacion profesional de las personas cuyo desempeno
estd relacionado con la realzacién de obras arquitectdnicas, la inquietud por encontrar los
elementos cue coadyuven a activar la productividad de la construccion y la necesidad palpable de
ordenar en una publicacion lo que sclamente se ha venido aprendiendo en el quehacer cotidiano
de la obra nos llevd a organizar este libro.

Se considerd que la Residencia de Obras es uno de los primeros escalones por los que se inicia el
joven profesional, arquitecto o ingeniero; aspecto totalmente descuidado en primer lugar por los
planes de estudio de las licenciaturas en los que dificimente cabe, y en un segundo lugar, porque es
un conocimiento que a la fecha solamente se aprende en la brega del trabgjo cotidiano, basado
mas blen en el ensayo y el error que en la aplicacién sistemdatica de métodos organtzacaonales fruto

de la experiencia y del conocimiento.

La planeacion de este libro persiguid varios fines, y de entre elios, la calidad fue la mas importante a
lograr. La seleccidn y organizacion de la temdtica fue producto de numerosas discusiones en las que
se legd a enumerar, enlistar y discriminar componentes de manera que respondlercn a un objetivo
global.
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Asimismo, era esencial que el contenido del libro estuviese estrechamente vincuiado con las
necesidades actuales del ejercicio profesional de la ejecucién de obras de edificacion en
arquitectura y disenio urbano en nuestro medio y cubriése las lagunas de conocimientos que existen
en ia capacltacion y actualizaciédn de los profesionistas que a ello se dedican.

El libro fue consecuencia del ampllo material que pudo reunirse con la investigacion propia de los
profesores y de conferencistas invitados a los cursos de Residencia de Obras organizados por la
Divisibn de CYAD, Departamento de Procesos y Técnicas de Reallzacién de la Universidad Auténoma
Metropolitana, Unidad Azcapotzalco.

Debemos mencionar nuestro agradecimiento a los primeros ponentes de este curso por haber
aportado su amplia experiencia profesional y las sugerencias practicas en la revision del material de
este libro, al Arq. Martin L. Gutiérrez, Director fundador de CYAD, UAM y de la Escuela Mexicana de
Arquitectura de la Universidad La Salle, de brillante ejercicio profesional en el desarrollo de provectos
arquitecténicos; al Ing. ignacio Jiménez Trejo, Director de la Constructora CAESA, Gerente del Gruoc
IASA y Presidente de la Asociacién de Ejecutivos de Ventas y Mercadotécnia; al Ing. Rodolfc
Guzman Beltrén, Superintendente de Obra en ia Constructora ICONSA; al Ing. Ramén Garcia Lanz,
Gerente de Construccion del Grupo ADINSE y Gerente de Construccién de JSP Construcciones; ai
Ing. Femando Berman Sanchez, Subjefe de Construcclén de Obras del Infonavit en el D.F.;

alIng. Rafael Garces Montero, Vicepresidente de Operacidn Intemacional de ICA intemaciona;

al Ing. Jorge Suérez Peredo, Gerente de la Asociacidén de Higlene y Seguridad: al Arq. Javier Chavez
Torres, Catedrético de ia ENEP, Acatién, al Ing. Enrique Morales Valerio, Supervisor de Obras de Apolo
Consultores, Serviclos y Asesorias; al Ing. José A. Cortina, Director General de Apolo Consultores.
Serviclos y Asesorias y al C.P. Rall Romero, Gerente de Phillips y Asoclados.
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EL RESIDENTE DE OBRA

Arqg. Alejandro Cervantes Abarca
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I.Panorama General de_la Necesidad.

EL RESIDENTE DE OBRA

En una sociedad como la nuestra, que crece a un ritmo demasiado acelerado y que cada dia se
vuelve mas variable y compleja, el solucionar los problemas de espacios habitables y obras de
infraestructura necesarias, es una tarea en la cual deben participar diferentes profesionistas y
entidades, y debido a que en los disefios modernos se rﬁuﬂipllcc el nimero de elementos que hay
que andlizar, organizar, coordinar y ejecutar, para resolver este arduo problema y siendo
humanamente imposible que un solo profesionista se aboque a solucionar todo el proceso, se ha
tenido la necesidad de agruparse y trabgjar en equipo, especialzéndose cada uno de ellos en una

determinada etapa del proceso de disefo de espacios.

Etapas del Proceso de Diserio de Espacios.

1.1

1.2

1.3

La Planeacion.

-Informacién,

-Investigacion.

-Andlisis.

-Sintesls.

Disefio Arquitectdnico Integral (Desarrollo).
-Estudios preliminares.

-Diseno integral.

-Programacion

-Fundamentacién Econémica.

Organizacion de los Antecedentes de Realizacion.

-Concurso y/o seleccidn de contratistas.
-Contrataciones.

-Calendario de trabagjo.

-Finanzas.

-Anticipos.

-Fijacidn de proceso de pagos.
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ARQ. ALEJANDRO CERVANTES

i4 Ejecucion.
-Organizacidén del proceso constructivo,
-Controles (obra de mano, materigles, equipos y costos).
-Cdalidades.
-Estimaciones de trabajo ejecutado (cuantificaciones).
-Control de retrasos y adelantos (reprogramacion).
-Multas.
-Recepcibn y entrega de trabajes.

Al hacer un andlisis econdmico del costo total de todo el proceso descrito, hasta la materializacion
(construccidn del proyecto de edificacién) nos damos cuenta que la inversidn mas importante,
alrededor del 75% se realiza en la etapa de "gjecucién” y tomando en cuenta el alto costo del
producto podemos deducir que en esta etapa del proceso radica el éxito final o fracaso de todo el
proceso de diseno. Ast mismo si consideramos la fatta de técnicos o especialistas preparados para la
ejecucion directa de los trabajos, yo que es de todos conocida la escasa o nula preparacion del
personal que realiza directamente la obra de mano, se hace necesaria la intervencién de un
profesionista que vigile, organice, controle y supervise al pie de la obra, todo el proceso de
ejecucion, dicho profesionista recibe el nombre de "Residente de Obras®,



EL RESIDENTE DE OBRA

Il. Niveles de Residencia.

Dentro del personal profesional que controla al pie de la obra el proceso de ejecucidn, podemos
distinguir distintos niveles o especialidades, que irén de acuerdo con el volumen de lo obray/c alo
complejo de esta, distinguiéndose como:

.1 Residente general de obra.

1.2 Residente de proyecto.

1.3 Residentes por etapa de obra.
a) Residente de estructura u obra negra.
b) Residente de acabados.
c¢) Residente de instalaciones, etc.

.4 Residentes por especialidad.
a) Residente de cimentacién.
b) Residente instalacion eléctrica.
¢) Residente instalacion hidradlica-sanitaria
d) Residente aire acondicionado, etc.

.5 Sub-residentes o ayudantes de residente.
En cualquier caso siempre habra un profesionista responsable por la totalidad de los trabagjos del

proceso de ejécucion, que serd el ‘Residente General de Obra”, del cual dependeran y auxiliarén
todos los demds residentes. :

13
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lll. Ubicacion y relaciones del residente de obras
dentro de una organizacion:

IV. Area de Accidon del Residente de Obras.

Como su nombre lo indica, el Grea de accidn de su competencia serd precisamente la obra, donde
serd el responsable directo de hacer que la obra se realice tal y como fue planeada y disenada,
ajustandose en todos sus aspectos, como programacion, costo, especificaciones. efc.. conla
salvedaddeltiempo que requiera para recabar o dar informacion a sus superiores en cuyo Caso
podr@ asistir a la oficina de donde depende. el resto del tiempo deber& permanecer ai pie dela
obra y en constante control de los trabajos, durante las horas que haya labores en elia.

V. Actividades que le competen.

Tienen como responsabilidad fundamental el procurar que el proyecto de edificacion se ejecute tal
y como fue planeado y disedado. para lo cual deberd realizar las siguientes actividades.

V.1 Revisidn del Proyecto Ejecutivo.

Verificar@ su constructibilidad, cotejando la interrelacién de los planos que lo componen y reportara
las anomalias detectadas que afecten al proceso constructivo



EL RESIDENTE DE OBRA

V.2 Control de Presupuestos. Costos Directos e Indirectos.

Controlaré el costo de la obra, gjustndose al presupuesto original, organizando los controles
técnicos y administrativos necesarios. anticipando el flujo adecuado de los recursos humanos,
materiales de consumo, maquinaria, equipo y econdmicos, mediante el andilisis del catélogo de
conceptos, las especificaciones y las tarjetas de preclios unitarios.

Ajustara los costos indirectos de la obra (de campo) a los previstos en la planeaciéon y
presupuestacion de la obra.

V.3 Control de Tiempos. Programacién de Obras.

Controlar@ los tiempos de ejecucion de los trabajos gjustGndose al programa general de la obra, y
sobre todo a las actividades que se encuentren dentro de ka ruta critica de la obra. debiendo hacer
sus programas parciales de trabagjo; de requerimientos de materiales; de uso de maquinaria y
equipos; de recursos humanos y prondsticos de egresos, estos se haran segin lo requiera la obra,
semanal, quincenal y/o mensualmente. '

V.4 Requerimientos contractuales y legales. (contratos)

Normara sus actividades de acuerdo a los requerimientos-contractuailes y legales de la obra; esto es
segun el tipo de contratacion y subcontratacion que se requiera o que se tenga (precio aizado,
precios unitarios, administracion, etc.) y tomando en cuenta o realizando los tramites y permisos
legales que se hagan necesarios para el correcto funcionamiento de la misma.

V.5 Organizacién de la Obra.

Organizard la ejecucion de los trabajos, analzando o implementando las cuadrillas de obreros y sus
frentes de trabajo. haciendo la asignacién de materiales y equipos, y generando las instrucciones
técnicas necesarias oportunamente.
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V.6 Seguridad y Proteccién.

Elaboraré y haré cumpilir Ias disposiciones que garantice la seguridad del personal, de los materiales,
de la maquinaria, de los equipos y de la obra ejecutada; dispondra la ejecucion de obras
provisionales que brinden higiene y seguridad al personal de la obra y al transeunte.

V.7 Informacién Contable.

Organizaré y proporcionard la informacién contable que se genere en la obra (vales de almaceén,
requisiciones de materiales, estimaciones, destajo, inventarios, etc.) conforme al catalogo de
cuentas establecidas.

V.8 Control de Personal y Seguridad Social.

Ejecutaré el control administrativo del personal; supervisando el control de asistencias, elaborando la
némina de pago del personal obrero a su cargo y/o en su caso elaboraré los pagos a destajistas y
subcontratistas, vigilando en todo momento que los rendimientos de estos se mantengan dentro de
los par&dmetros previstos; asi mismo controlard que los registros e inscripciones de los frabgjadores.
que garantizan sus derechos y obligaciones se lleven a cabo en perfecto orden evitando futuros
problemas sobre responsabilidad laboral, y Seguridad Social.

V.9 Control de materiales.

Controlaré los materiales de consumo, elaborando las requisiciones de estos, conforme al programa
y al avance de la obra organizando su recepcién y aimacenaje dentro de la zona de trabgjo.
supervisando sus controles de consumo y vigilando su correcta utilizacion evitando en lo posible
desperdicios y pérdidas.
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V.10 Control de Maquinaria y Equipo. ,

Controlar& la maquinaria y el equipo, organizando su utilizacién conforme al programa y avance de
la obra, vigllando su correcto uso y mantenimiento; y haré un andlisis reportando el costo de
producclén obtenido. '

V.11 Control de Calidad.

Controlar& la calidad de los trabagjos y los materiales de consumo supervisando que la geometria de
los trabajos cumplan estrictamente con lo especificado en el proyecto ejecutivo, solicitando y
vigilando que sé éfectuen las pruebas de resistencia calidad o funcionamiento de los materiales,
equipos y trabajos ejecutados, y vigllara que los procedimientos constructivos sean los adecuados
conforme a lo especificado y a las normas establecidas. '

V.12 Control de Avance de Obras.

Lievara un control del avance de la obra, determinado periddicamente los volumenes de obra real
ejecutada asi como su costo, comparando estos a lo previsto en los presupuestos y programas.
Disponiendo los ajustes necesarios para cumplir con el tiempo y costo convenidos.

V.13 Recepcidn y Finiquito de la Obra.

Hard la recepcién de los trabagjos, efectuando el finiquito de obra (obra real ejecutada. frabajos
extras, modificaciones, ampliaciones y deducciones). y redlizard la entrega técnica de la obra al
usuario o sus representantes, elaborando u obteniendo las licencias, actas y fianzas
correspondientes.
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VI.Requerimientos o Necesidades Formativas.

Un Residente de Obras, requiere conocimientos y destrezas de tipo técnico administrativo, para
poder cumplir satisfactoriamente su actividad profesional descrita en el capituio anterior, en general
se podiria decir que todos los programas de estudio de las carreras acordes a esta especialidad en
universidades o institutos de ensefianza superior, cubren estos requerimientos, el problema radica en
que se cubren en unidades de enseianza-aprendizaje, muy diversas en tiempo. o enfoque, de
modo tal que el profesionista al término de sus estudios, tiene un cimulo de conocimientos no
organizados, y carece de una metodologia, proceso o sistema que le permita el apropiado uso de
esos conocimientos adquiridos durante su camera profesional, ademds de que al querer de-
sempenarse profesionalmente en esta area “la residencia de obras’, muchas veces no saben cuales
son las actividades que les competen para poder cumplir con su trabgjo eficientemente.

En la practica se podria decir que todo profesionista que se inicia como "Residente de Obras™ al
carecer de una metodologia que le permita organizar los procesos adecuados, estard improvisando
y aprendiendo durante su labor, lo cual deja mucho que decir de su calidad como profesionista, al
grado tal que muchas veces no se le da la importancia jerarquica y compensacion econdmica
acorde a su calidad profesional y en muchas ocaslones se llega al punto de tomarse esta
especialidad como una subprofesion.

VII. Propuesta o Metodologia para su Resolucion.

Al analizar todo lo anteriormente expuesto. un grupo de profesores de la Division de Cienclas y Artes
para el Disefio, de la Universidad Auténoma Metropolitana, tratamos de solucionar en la medida de
nuestras posibilidades estas necesidades del gran grupo de profesionistas que se desenvuelven en
esta especialidad. realizando esta obra titulada "La Residencia de Obras”.

18
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En esta obra mds que tratar exclusivamente las actividades que debe realizar la Residenciaide
Obra, se contempla el quehacer profesional que se requiere para la materializacién, ejecucién o
redlizacion de un proyecto de edificacion, tratando de cubrir fodos 10s aspectos que debe conocer
el Residente de la obra ya que si bién clgunos de ellos no son su responsablidad directa si debe
conocerios debido a que forma parte de un equipo de trabajo con un fin coman, o realzacién de
la obra.

Hemos hecho un desglose de todas las actividades que se realzan en esta etapa del proyecto de
edificacién la "ejecucion” y hemos tratado de orgonizai los procesos adecuados para la ejecucion
de cada actividad. analizando metodologias o sistemas que les permitan aplicarios en su ejercicio
profesional, deblendo aclarar que el trabajo del Residente de Obras en la realizacién de un
proyecto de edificacion no sera la suma de una serie de octividades parciales como
aparentemente se puede tomar dado el desglose, que se hace en este libro para efectos de una
mayor comprensidn, fratando de no dejar al margen ningln concepto sin darle la importancia
necesaria por estar englobado en temas més amplios. en el ejercicio profesional, el planear,
organizar, dirigir y controlar una obra, son actividades que se deben realizar como un todo.
tomando en cuenta cada uno de los aspectos que se describen en esta Obra.

Esto nos indica que la actividad de ejecucion o materialzacion de un proyecto de edificacién y
sobre todo de la persona que esté directamente a cargo de vigilar, organizar y controlar su
realizacién "El Residente de Obras*, debe ser una actividad profesional que se realice conuna
mente critica y observadora., serd un organizador nato con actitud de colaboracién en equipos de
trabajo y que favorezca las relaciones humanas: Nuestra labor en la Residencia de Obras, debe ser
ante todo de ‘responsabilidad, con una actitud ciento por clento profesional’. Debe ser una
actividad de trabajo de conjunto cuyo resultado sea la integracion de esfuerzos hacla una findlidad
Unica "La Realzacién de la Obra’.
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Vil Perfil General Del Residente De Obras.

En el proceso general del Diseno de Espacios el Residente de Obras, es el Profesional Técnico
encargado de que la materializacién del producto de Diseno se realice taiy como fué planeado y
disenado, organizando los controles técnicos y administrativos necesarios ejerciendo el fiujo
adecuado de recursos. Por lo cual debera observarse en &l una mente convergente, criticay
observadora, con actitud organzadora. respetuoso del cumplimiento cabal de los objetivos del
proyecto ejecutivo, con actitud de colaboracién en equipos de trabajo, debiendo establecer
proposiciones que favorezcan la creatividad, con la meta de ejecutar la construccién de la obra en
el menor tiempo y costo, sin demérito de la calidad del disefio, respetando los requerimientos
legales.

Organiza y controla directamente, los procesos de ejecucion de los trabajos y los recursos humanos,
materiales y econdmicos, observando que los par@metros de la planeacion y el disefio se respeten,
supervisando la corecta ejecucion de los trabajos dentro de los mérgenes de seguridad
adecuados, exigiendo calidad mediante su constante control y supervision.,

Proporciona y actualiza la informacién contable, el catdlogo de cuentas establecido, informa y
controla los avances de obra, determinando objetivamente la realidad de los volimenes de obra y
Su costo, programa las requisiciones de los recursos y participa en la recepcion y entrega de las
obras.

IX Objetivo:

Dotar a ios profesionistas que tengan relacién con la Residencia de Obras de una metologia que les
permita, organizar ios procesos adecuados de la construccidn de un proyecto de edificacion, y que
puedan aplicarias en su ejercicio profesional, actualizdndose en ia utiizacién de la planeaciény
programacion de la obra, para disponer eficientemente 1os recursos necesarios, administrandolos
Optimamente en calidad, tiempo y costo, dentro del marco legal vigente,

20
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CAPITULO I

EL PROYECTO EJECUTIVO



GENERALIDADES

Arg. Ruben Vilchis Salazar



GENERALIDADES

El quehacer profesional del arquitecto comprende fres aspectos primordiales: planear, proyectar y
construir espacios arquitecténicos, los cuales se desarrollan de manera continua durante un proceso
orgdnico que se genera por los requerimientos de una sociedad, a los que se da una respuesta
creativa, la cual se materializa con la tecnologia adecuada produciendo los espacios donde se
propicie el desarrollo integral del hombre.

Las dos primeras fases de naturaleza perceptiva-creativa, culminan con la concepcion de una idea
organizativa e inovadora que plantea la construccién de espacios donde. se albergue y desarrolle
integramente Ia comunidad.

La tercera fase de naturaleza constructiva habrd de materializar los ideas a través de la
transformacién de los recuros disponibles con la técnlcg que permita configuraros en concordancia
a la idea creativa.

El vinculo entre la inteligencia creativa y la voluntad constructiva radica principalmente en 1a
expresion de las ide~s concebidas. La transmisibn de las ideas con todos sus datos y detalles
particulares es de suma importancia para que la realizacién correspondc cabalmente a los
pensamientos de su disenador.

Por ende la comunicacién entre el disenador habré de darse por. el medio éptimo que permita su
completa expresién y facilite su interpretacion.

En conclusidn, se debe establecer que a la propuesta que plantea el diseiador para satisfacer una
determinada demanda de la sociedad, el constructor habr& de dar una respuesta material, la cual
estaré en concordancia a la propuesta del disenador, en la medida en que el primero logre
transmitir las ideas que ha concebido. ‘

Por lo tanto, la expresidn de esta idea deberé ser lo suficientemente prolija para dejar asentadas
todas las caracteristicas y detalles que manifestard el edificio asi como todos los datos necesarios,
para su construccion.

Tal expresion de lo que hasta ahora no ha existido, sélo podré darse a través de la expresion grafica.,
constituyendo el proyecto arquitectonico.
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El Proyecto Arquitectonico.

El proyecto arquitectdnico es Ia expresion de la idea rectora que habré de configurarse en la obra
arquitecténica.

En virtud de que Ia obra arquitectonica estd compuesta por una serie de partes que hacen posible o
complementan el cabal desarrollo de las actividades del ser humano, el proyecto arquitectonico
también deberd estar integrado por una serie de disenos especializados para cada una de esas
partes, 10s cuales requieren de la aplicacién de conocimientos técnicos especialzados que
complementan y dan funcionalidad a la obra arquitectdnica, sin embargo, la consideracion
preponderante de ciertos aspectos técnicos puede provocar el surgimiento de discrepancias al
sobreponer los requisitos técnicos de una parte en demérito de las caracteristicas sustanciales que
debe presentar la otra parte, por lo que estos deben maritener una estrecha interrelacion con el fin
de armonizar en el conjunto y mantener un razonable equilibrio entre las partes que integran la obra
arquitectédnica.

Este deseable equilibrio se debe buscar durante la elaboracién de los diseos por medio de la
aplicacién de los criterios cientificos que hagan congruente el disefio arquitecténico y los disefos
técnicos complementarios, los cuales deberdn contemplar los siguientes aspectos:

Q) Representar@n gréficamente el producto terminado en forma detallada asi como cada una de
sus partes indicando con precision sus dimensiones finales

b) Especificard claramente los materiales que deberén emplearse en su construccién, determinando
su calidad, asi como las limitaciones o tolerancias con que deberdan ser aceptados

¢) Explicard pormenorzadamente el procedimiento constructivo que habr& de seguirse sefialando
las restricciones que deberdn ser respetadas en un caso dado.

d) DefinirGn ampliamente las caracteristicas que habrd de presentar los trabajos finales expresando
sin lugar a dudas las incurrencias que no podrén ser aceptadas.
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Integracion del proyecto arquitecténico

Reunidn de los planos que forman el proyecto arquitecténico correspondiendo a cada una de las
partes que lo integran y siguiendo una disposicion ordenada para su Interpretacién y aplicacion.

El proyecto arquitecténico se integra por el sigulente conjunto de planos.

Planos de Trazo y Nivelacion.

De terreno natural. '

El cual contendrd los puntos y colindancias del terreno, los datos que configuran la poligonal, la
nivelacion del terreno senalando los puntos donde se obtuvieron las cotas respectivas y en su ¢aso,
las curvas de nivel, indicard los bancos del nivel oficial, principal y secundarios, asi como todas las
referencias necesarias que hayan sido marcadas en el campo.

De proyecto.
El cual contemplard los siguientes aspectos: Localzacion de ejes principales, secundarios y auxiliares,

asi como sus referencias en campo, nivelacién de pisos terminados en interior, en andadores,
banquetas, guarniciones, pavimentos, atarjeas y jardineria. Nivelacion de las edificaciones, niveles
de pisos terminados, de plafones; de estructura, nivel del lecho bajo de losas y lecho alto en
entreplsos, escateras, rampas, elevadores, etc. Bancos de nivel auxiliares y referencias para futuras
nivelaciones. i

El objetivo que deberén cumplir estos planos es el de proporcionar toda la informacién necesaria
para localizar con exactitud Ia ubicacién de los edificios en el terreno.
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Planos Arquitecténicos.

Corresponde a estos planos la expresidn de 1o que seré la edificacién, por lo tanto deberd presentar
la obra terminada, tanto en planta como cortes y fachadas, asi como en detalle las partes que 10
ameriten. Indicard las dimensiones finales que deberd tener el edificio en cada uno de sus locales,
en los muros, vanos de puertas y ventanas; dimensiones de losa, plafén y pisos; de claro libre entre
muros, ventanas y puertas.

El objetivo de estos planos serd el de definir las medidas finales que habrd de presentar la obra
arquitecténica en su conjunto de manera precisa por medio de cotas, parciales y totales,
manteniendo una absoluta correlacién con los demds planos que integran el proyecto.

Planos Estructurales.

Determinarén con certeza las caracteristicas fisicas de los elementos que Integran la estructura
especificando los materiales que los componen y las resistencias que estos deberén tener; indicando
en su caso los medios que garanticen su continuidad y la transmision de esfuerzos.

Siendo el concreto el material més comunmente empleado en la actualidad se hard énfasis en las
estructurasque se construyan con éste.

La estructura de un edificio estd constituida por tres partes principales, que son cimentacion,
estructura soportante y cubiertas o entrepisos; por lo que generaimente se expresan en planos
diferentes, aln cuando presentan caracteristicas similares, tanto en sus elementos que las
constituyen como en ks cimbras, armados de refuerzo y concretos con que estos han de
construirse.

Baséndose en lo anterior los planos deberdn indicar las caracteristicas generales de esos conceptos;
En lo que se refiere a cimbras, aln cuando se considera que éste debe contener la forma de 1o que
serd la estructura, se debe contar con un disefio para esa cimbra, el cual estara en funcién de la
carga que habré de contener; especificando los materiales, secciones y resistencia de los mismos.
También se indicard su modulacion, forma de sujecidén y proceso de cimbrado-descimbrado. De
acuerdo al acabado que se desea obtener en el concreto se indicard la textura y los desmoldantes
mds adecuados.
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Por lo que se refiere a los concretos los planos deben lndicor la resistencia de éste; el tamano
méximo de sus agregados y el revenimiento adecuado conforme al tipo de colado y la disposiciéon
de los amados. También describirG los procedimientos de fobdcocién transporte,  colocacion,
vibrado y curado.. asi como el tiempo de cimbrado, en su caso especificard los aditivos y su
dosificacién; senalara finalmente Ias pruebas de resistencia que se deberdn efectuary el numero de
muestras necesarias.

Es en los armados de refuerzo donde se suscitan més dudas por lo que se deberd ser més explicito en
su disefio, considerando que si bien este es el producto de un céiculo la disposicién en la practica
requiere de un racional acomodo.

Se deberd indicar los diémetros de las varilias, las longitudes de anclaje. dobleces y traslapes de
acuerdo a las secciones de los elementos estructurales. También es necesario determinar con
precisién las separaciones de las varilas de tal manera que el nimero de espaciamientos sea
exacto, asi como la forma y dimension de las varllias, en caso raro se indicardn los sitios en que se
localizardn los trasiapes. finalmente se indicaran las figuras y didmetros que tendrén silletas, grapas y
anclajes de placas para recibir elementos soldados.

Es necesario que los planos estructurales indiquen o hagan referencia a 10s pasos para instalaciones
especificando los refuerzos adicionales que se deban colocar, asi como las caracteristicas de Ia
cimbra.

Deberd existir una absoluta concordancia entre los diferentes planos que integran el proyecto
arquitectonico, complementéndose entre si en la parte que les corresponda, de tal manera que Ios
planos de Instalaciones indicardn la disposicién de éstas y los planos estructurales indicarén la forma
en que las instalaciones pasardn a través de los elementos estructurales. Con relacién a los planos
arquitectonicos, si bien se consideran a estos rectores en cuanto a las dimensiones, 10s planos
estructurales determinan los espésores de los elementos estructurales por lo que se hace necesario
indicar gréficamente la disposicion entre los distintos elementos que formardn la edificacién (muros,
trabes, losas, acabados, etc.) mostrando los panos, niveles o ejes a los que se deban sujetar.
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Planos de albaiileria.

En estos planos se mostrard la disposicion de los elementos que comprenden los frabajos de
albadileria, indicando sus medidas y la relacion dimensional que deben tener con otros elementos ya
sean estructurales, de acabados o instalaciones. Asi mismo. especificardn las caracteristicas que
deberan tener en su acabado con objeto de facilitar la aplicacion de los acabados finales.

En todos los casos la representacion grafica de estos elementos deberé ser 1o més apegada a la
reclidad, especificando la cdlidad de los materiales, el proporcionamiento adecuado de los
mortercs y los espesores de 1os morteros.

Planos de instalaciones.

Corresponde a estos planos indicar la disposicidn de las instalaciones que complementan 10s edificios
proporcionando los servicios necesarios para su funcionamiento satisfactorio. Dadaslas diferentes
instalaciones que se usan, estas presentan diversas caracteristicas.

Para la Instalacion hidraulica, sanitaria y gas se debe especificar el material y diGmetros de las
tuberias, sus conexiones y vaivulas, la ubicacién de éstas en relacién a los elementos que forman el
edfficio (muros fimes, plafones, etc.) su fijacién, empotramiento, recubrimiento y proteccién que
sean necesarios; lo0s registros para estas instalaciones asi como su acceso; relacionado con 10s
acabados se deber& proporcionar la guia mecdanica que especifique la exacta localizacién de
cada una de las salidas con objeto de que la colocacién de muebles se realice comrectamente,
indicando ademds el calafateo més conveniente a cada tipo de salidas.

Para la instalacién eléctrica, teléfonica y de televisibn se debe indicar el material y diémetro de
los conductos, el material y calibre de los conductores, las ¢gjas, i0s registros y 10s accesorios.

Se indicard su localizacion, fijacion y empotramiento y en relacidn a los acabados su posicién final
acorde con el funcionamiento de cada losa.

Se describirdn también ias bases especiales en que se asentardn los equipos complementarios a esas
instalaciones, las cuales deberén estar complementadas en la estructura.
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Planos de Acabados.

Estos deberdn especificar los materiales que dardn la gpariencia final al edificio, describiendo el
proceso constructivo de los mismos, en el que se indicarén, los elementos que siven de base a

los acabados (muros, losas, firmes). Los morteros 0 adhesivos apropiados y el acabado final del
recubrimiento, (impleza. pulido, abrillantado. etc.) Indicar@n gréficamente la localzacién, nivelacion
y verticalidad de 1os acabados, los cambios de materiales y el remate que evite su deterioro.

Planos de canceleria y ebanisteria.

Estos planos describirén en primer término la fabricacién de puertas, ventanas, canceles. barandales,
etc., indicando los materiales, las secciones de estos, sus ensambles © uniones, el funcionamiento de
sus partes moviles, las dimensiones finales de elemento, asi como las medidas de las partes que lo
integran con objeto de estandarizar todos los elementos similares.

Respecto a su colocacién se deberd indicar su fijacién o anclaje al edificio, el claro libre en que
deberé contenerse, los accesonos para su funcionamiento y la proteccién y acabado final que se le
deba aplicar.

Los diferentes planos enunciados se deberan complementar con ia memoria descriptiva de los
procedimientos constructivos con el objeto de delimitar claramente 10s alcances que deberan tener
los trabqgjos; especificando la calidad de los materiales, sus restricciones 'y tolerancias para que
puedan ser empleados; determinando las caracteristicas finales deban presentar los trabajos asi
como las restricciones y tolerancias que permitan su aceptacion, indicando ademds las pruebas a
que habrén de someterse tanto los materiales como los trabajos para establecer su aprobacion en
cuanto a resistencia, funcionalidad o apariencia. :

Otros complementos al proyecto arquitectonico son las memorias de los estudios especializados de
cliculo estructural, mecanica de suelos, cdlculo hidraulico, cdiculo eléctrico y disefio de
pavimentos, en los que se sustentaron los disefos relativos. Estos tfrabgjos contienen
fundomehtqlmenie los datos y metodologia que sirvieron de base para determinar los resuttados
obtenidos; su conocimiento tiene por objeto formar un criterio méas amplio para realizar la
construccion y observar su comportamiento, permitiendo tomar medidas precautorias en caso de
fallas. -
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Estudio del Proyecto Arquitectonico.

Es conveniente aclarar que las descripciones anteriores de ninguna manera podran ser limitativas ya
que sélo tienen por objeto servir de una guia para el estudio y revision del proyecto arquitecténico.

Esta actividad debera realizarse en forma consciente y sistematica para interpretar el contenido de
los planos en forma global, conformandose una idea general del conjunto que habré de construirse,
dado que toda la Informacién no puede darse en un solo plano habr& de interrelacién a estos,
buscando las partes en que son afines y deban complementarse.

La revisidn de un proyecto deberd hacerse por medio del andlisis de cada uno de 1os planos con el
objeto de establecer la concordancia que exista entre los diferentes planos.

Se deber& determinar la correspondencia de cotas, ejes y niveles entre los planos arquitectdnicos y
estructurales. ‘ '

Los planos de Instalaciones deberan senalar la ubicacion de estas, de acuerdo con los planocs
arquitecténicos y estructurales, indicando los cruces necesarios de elementos estructurales donde
deban dejarse preparaciones para esos tfrabajos. ‘

Los planos de albanileria, estructura y acabados deberén mantener ung eficiente relacién que
permita finalizar los frabajos con la apariencia especificada.

Sélo un proyecto totalmente realzado podrd constituir una base sélida para la direccidn de ias
obras, por lo que su revisién tiene mayor importancia para asegurar que los trabajos que se han de
desarroliar estén perfectamente definidos.

Como conclusién es conveniente hacer notar que el proyecto es la guia fundamental para la

redlizacidn de los trabgjos, de su deblida interpretacion habrén de surgir las érdenes correctas, por
medio de las cuales se concretard la obra arguitectdnica.
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Manejo de los Planos.

Considerando que el proyecto constituye el principal documento para la realzacién es necesaria su
permanencia en la obra, siendo conveniente en este caso implementar un archivo de los planos que
permita mantenerlos en orden para su consutta.

Tenlendo en cuenta la constante consulta que del proyecto se hard, es aconsejable tener las copias
necesarias para esto, teniendo en cuenta que un juego deber& permanecer completo e inalterado
en el archivo, otros juegos habrén de servir de consulta para las diferentes personas que lo requieran
y finalmente en un juego se deberdn hacer todas Ias anotaciones, correcciones, aclaraciones que se
necesiten. Ya que es factible las modificaciones al proyecto es necesario que exista un lioro foliado,
en el que se registren todos los cambios que modifiquen el proyecto original, ya sea por la inclusion
de nuevos planos o por la modificacién o supresién de los existentes. En este libro de bitGcora se
deberé asentar la fecha en que se da el evento asi como Ias personas responsables que en él
participan por un lado la que dictamina la modificacién y por la ofra parte Ia que recibe para su
ejecucién. También se implementar& anexo a la bitGcora una memoria de boletines que modifiquen
o aclaren en detalle el proyecto, o bien compiementen las especificaciones escritas.

La importancia de este manejo serd palpable al final de los trabgjos cuando sea necesario
demostrar la correcta ejecucién de los trabgjos en base al cabal cumplimiento de las prescripciones
contenidas en el proyecto arquitectonico.
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El Proyecto Ejecutivo comprende:

Planos del Proyecto Urbano

1) Plano de locaizacion
2) Planta del conjunto urbano
3) Plano topogréfico

4) Plano de o piataformas y movimientos de tierras

5) Plano de trazo (urbano) y vialidades
6) Otros

Planos Arquitectonicos

1)Planta de conjunto de azoteas
2)Plano de trazo (edificios)
3)Plantas arquitectonicas
4)Fachadas

5)Cortes

6)Cortes por fachada

7)Detalles constructivos
8)Albahilerna, plantas
NAlbanileria, cortes

10)Plantas y cortes de detalle

Q) Planos y escaleras eléctricas

b) Elevadores y escaleras eléctricas
c) Quirdbfanos

d) Lavanderias

e) Cocinas

) Cuartos de maquinas

g) Otros

11) Planos de localizacion de herreria, carpinteria
12) Carpinteria

13) Herrernay ventaneria

14) Acobodos

15) Mobiliario y equipo

16) Jordineria.

17) Senaclzaciéon.

18 ) Ofros.
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Planos estructurales:

1) Planos de cimentacion.

2) Plantos superestructura.

3) Plantas de losa de entrepiso y azoteas.
4) Plonos de detalle estructurales.

5) Otros

Planos de instalacion hidrosanitaria

1) Instalacion .hidrgulica agua potable.

2) Instalacién hidréulica plantas edificios.

3) Instalacién hidréulica cortes.

4) Instalacién hidrdulica contra incendio.

5) Instalacién sanitaria y pluvial red general.

6) Instalocion sanitaria plantas edificios.

7) Instalocion sanitaria cortes.

8) Pionos de detalie de banos y vestidores.

9) Planos de detalle de cisternas, fosas sépticas, crcamos etc.
10) Otros planos de detalie y tablas

Planos de instalacion eléctrica

1) Proyecto de electrificacién general alta y boja tensién del alumbrado pablico.
2) Instalacion eléctrica plantas de edificios.
2) gnos de detalle. diograma unifiliar y cuadros de corgos.

) Otros

Planos de Instalaciones especiales

1) Instalacion .de gas. red general del conjunto y redes en edificios.

2) Teléfono, intercomunicacién, telex, fax, y sonido, antenas y pararrayos, sistemas de seguridad y
alarmas. sistemas de coOmputo, etfc.

3) Aire acondicionado.

4) Instalaciones especiales

o) Combustibies.
b) Otros: oxigeno, aire y vacio.
Liquido cormrosivos en industrias gases industriales, etc.
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Memoria descriptiva del conjunto.

Es lo descripcion de lo obra a partir del temeno en el que seré construida, la contidad y
caracteristicas de los edificios que se ejecutarén Indicando los datos relevantes tanto del tereno
como del conjunto y de las edificaciones que forman el proyecto.

Memorias de calculo:

Memorias de céiculo estructural

Describen el proceso de céiculo de todos y cada uno de los elementos estructurcles de lo
construccodn y son la base que contiene los datos expresados gréficomente en los planos
estructurales.

Memorias de calculo de Instalacién hidrGulica:

Contienen el proceso de cdlculo de las tuberios de alimentacion de ogua potable del conjuntoy de
agua caliente y fria de los edificios, el ciculo del fiujo del agua y sus sistemas de control, el cdiculo
de los volimenes necesarios en los depésitos, de las redes y todos aquelios datos que sustentan los
planos de instalacion hidréulica.

Memorias de céiculo de instalacién sanitaria:

Es el documento que enclera los datos de célculo de desaiojo de aguas negras. Qrises y pluvicles
tanto del conjunto como particulares de las construcciones que sirvieron para obtenar el diseffo de
lo tuberio y sus caracteristicos marcadas en los especificociones, el estudio del fiujo ce dichos
desalojos y sus sistemas de control, los equipos adicionales y todos los datos que contienen 10s planos
de instalaciones sanitarias.

Memorias de célculo de instalacién eléctrica:

Detalian el proceso de céiculo de la instalacion eléctrica del proyecto que da como resuttado las
especificaciones de luminarias, tuberias, cableado y equipo necesario expresado en los planos
eléctricos, asi como el diagrama unifilar del sistema.
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Memorias de céiculo de Instalaciones especiales:

Describen el proceso de célculo y los detalies especificos caracteristicos de estas instalaciones, sus
tuberas. mecanismos de control y equipos necesarios.

Ofras memorias de céiculo:

De vialidodes, y los necesarios de acuerdo al proyecto.

Especificaciones de equipo y guias mecénicas:

Los equipos que se Instalordn en la obra deberGn tener especificaciones del fabricante
preferentemente en forma de plonos © catdlogos Impresos que levar&n un anexo con las guias
mecdnicas necesarias para su Instalacion y requerimientos de energia y combustible, como en su
caso de cocinas. elevadores, escaleras eléctricas, aire acondicionado, efc.

Memoria de célculo:

Complemento del plano topogréfico y memoria de campo - poligonal.

Memoria descriptiva:

de teraceria, célculo de curva masa o volimenes.

Ofras memorias.
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Anexos del Proyecto.

El Proyecto Arquitecténico define el alcance bdsico de los trabaojos a ejecutarse en la obra.
describiendo gréficamente con todo detalle la idea generadora del proyectista en el conjunto de
pianos que o componen.

Como complemento a esta serie de Instrucciones para ejecutar la obra usuaimente se anexan vanos
documentos que ayudarén a definir los fimites, alcances y responsabilidades del trabojo y serén
parte del marco legal de! contrato entre la parte promotora y la ejecutora de la obro.

Son los siguientes anexos.

Anexo A Relacidn de los planos del proyecto

Anexo B Especificaciones generaies de construccion

Anexo C Normas

Anexo D Presupuesto (cantidades de obra estimadas y precios unitarios)

Anexo E Programa de Obra

AnexoF  EQuipo de construccion que la parte contratante proporciona al contratista
Anexo G Equipo de construccidn minimo que proporcionard el contratista

AnexoH Materiales que la parte contratante proporciona al contratista

Anexol Materiales que se emplearén en o obra.

Descripcion de los documentos anexos al proyecto:

Anexo A

Relocién de los planos del proyecto. Se refiere a la lista detaliada de pionos que el proyectista
entrega a la terminacién del proyecto y que el contratista recibe para iniciar la obra por parte de lo
porte promotora de la misma. Los planos van debidamente numerados segln los claves usuales en
el medio profesional o las que especifique el promotor del trabajo.
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Anexo B

Especificaciones generales de construccion. Son los que definen los materiales, procedimientos de
ejecucién, pruebaos, tolerancias y normas y los formas de medicion y pago de coda una de las
partidas de la obra. Usualmente son elaboradas por el proyectista,

Anexo C

Normas: Son reglas que filan las condiciones de elaboracion de un producto, de ejecucion de un
procedimiento constructivo o de funcionamiento durante la operacion y uso de un equipo y las
pruebas a las que deben someterse para cumplir con estandares de calidad, dimensiones,
resistencia, Intercambiabilidad. ahoro de energia. etc. establecidos por instituciones oficiales o
institutos de investigacion y a los que debe sujetarse la construccion de las obras contratadas.

Como ejemplo tenemos las normas emitidas por aigunas instituciones como:

SEDUE Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia.
PEMEX Petroleos Mexicanos.

CFE Comision Federal de Electricidad.

CAPFCE  Comité Administrador del Programa Federal de Construccion de Escuelos.
IMSS Instituto Mexicano del Seguro Social.

DGN Direccién General de Normas.

IMCYC Instituto Mexicano del Cemento y Concreto.

ACJ American Concrete Institute.

[ESNA lluminating Engennering Society of North America. 2 =
ASRAHE  American Soclety of Heating. Refrigerating and Air Conditioning Engeneers. Etc.

Cuando se construye para algunas instituciones oficiales o parcestatales, frecuentemente se incluye
ﬁre los anexos del proyecto la relacidn y la clave de las nomas que afectan la ejecucion de la
G. 2
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Anexo D Presupuesto

Es el documento técnico contable de la estimacién anticipada de los voltmenes de obra y de sus
costos.
Se divide en dos partes:

Q) Relocion de conceptos de obra (o catblogos de partidas) y cantidades de obra estimada. Este
documento usuaimente es elaborado por el proyectista,

b) Andlisis detaliado de todos y cada uno de los precios unitarios que incluyen cargos directos,
indirectos, utiidad y los costos de los obligaciones que marque el contrato. También estan
adiclonados los sigulentes estudios:

-Céiculo detallado de salarios y prestaciones.

-Desglose del porcentaje de indirectos, utiidad y corgos adicionales.

-Costos de los materiales que intervienen en ios precios unitarios.

-Andlisis del costo horario de maquinaria y equipo.

-Programa de utiizacion del personal encargado de la direccion supervision y administracion de los
trabagjos.

Los estudios marcados en el inclso b) normalmente son propuestos por el contratista de construccion
en base a los alcances de los precios unitaros establecidos por ko parte contratante, misma que 10s
verifica y aprueba para la contratacion de la obra.

Anexo E.

Programas de Obra:

Es el conjunto de instrucciones para ejecutar la construccion en un orden establecido de actividedes
sucesivas y simulténeas con objeto de lograr o optimizacion del tiempo y de los recursos humanos,
matericles y econdmicos que la obra tendrd asignados previendo medidas de ojuste y comeccion
de los posibles desequllibrios y estar& formada por los sigulentes programas:
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Programa de tiempo

Su objetivo es el control del tiempo de ejecucién de o obra y puede ser con el método de la Ruta.
Cﬁtbooolounosknlorqueedobbzcootoposdeovmenpeﬁodosproestoblecbosdeﬂempo.

Programa de Recursos Humanos:

Nos Indica lo contidod y caracteristicas del personal necesario en la obra a través de sus diferentes
efapas.

Programa de Recursos Matericles:

Cuontifica los necesidodes de materioles en el tronscurso de la construccion generando un
Programa de Suministros que detemmina l0s materiales necesarios y sus volimenes en las diferentes
etapas de la obra, asi como la anticipacién necescria de los pedidos previendo el lapso de tiempo
Que requieren 1os distintos proveedores para surtiro,

Programa de Herramienta y Equipo:

Determina cuales son las herramientas y el equipo necesario en la obra con objeto de utilzarios
odecuadomente evitondo trasiodos innecesarios, tiempo desperdiciado con el equipo porado y
suministrandolo en el momento requernido.

Programa de Erogociones:

Establece los recursos econdmicos necesaros para Ia ejecucion de o obra referidos a 10s perodos
de tiempo marcados en el Programa de Ruta Critica con objeto de que la parte ejecutora de la
obra disponga de elios con la anticipacion debida poro el desorrolio fiuido de la obra.
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Calendario de Obra:

Eloborado nomaimente como un diagrama de barras. complementa los programas anteriores
sefialando fechas de inicio y terminacion de o obra y de sus etopas parciales. aonallzondo
duraciones en tlempo de las distintas especiolidades aunque, a diferencia del programa de tiempos,
no valora secuencias entre elias que puedan causar retrasos en los trabajos.

Anexo F.

Equipo de construccion que la parte contratante proporciona al contratista,
En ocasiones la parte contratante puede proporcionar el equipo o parte de él, pero puede no
hacero.

Anexo G.

Equipo de construccidn minimo que proporcionard el contratista y perodo de utiizacion del mismo.
Si el equipo lo proporciona el constructor, hay una lista elaborada que complementa el programa
respectivo ya antes descrito.

Anexo H.

Matericles que la parte contratante le proporciona al contratista. Cuondo lo parfe contratonte
proporciona algunos materiales, en este documento queda indicado.

Anexo l.

Materioles que se utiizardn en la obra. Es el listado de materdles inCluyendo sus preclos:
complementa el progrema de recursos materiales.
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Documentos Oficiales.

Es necesario tener en la obra los documentos que amparan la construccion que son:

1)Ucencia de Construccién.
(Otorgada por el D.D.F. en la Delegacion correspondiente. o la licencia municipal y estatal, en su
caso se anexard la licencia de urbanzacién si asi se requiere).

2)licencia o constancia de uso del suelo.
(Igual que la anterior).

3)ucencia Santtaria o Servicios de Salud Piblica del Estado
(en que se ublque Ia obra).

4)Alinecmiento.

5)Permiso de conexién de ogua y drenaje.
(incluyendo sus recibos de pago y la constancia de que existen dichos servicos en la zona).

§)Namero oficial que le corresponde al predio.

NDeslinde en lotes urbanos
{0 acta de apeo y deslinde en otros caso)

8)Visto bueno del proyecto de instalacion de gas.
9)Visto bueno del proyecto de instalacién eléctrica.
10)Visto bueno del proyecto de instalacién de ductos lelefdnicos de Telélonos de México, S.A.

11)Autorizaociones necesarias,
(D.D.F., Ingenieria de TrGnsito, Bomberos, INAH, etc).

12)Otros documentos que se requieran.,
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Descripcion de Planos Relacién

TABLA
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PLANO

Arqultecténico

Plataformas y movimiento de flerras

Topografico
Arquitecténico
Arquitecténico
Arquitecténico
Arquitecténico
Arquitecténico
Arquifecténico
Arquitecténico
Arquitecténico
Arquitecténico
Arquitecténico
Argulfecténico
Arquitecténico
Arquitecténico
Acabados
Carpinteria

Herreria y Ventaneiia
Mobilliario y Equipo
Jardineria
Senalizacién
Senalizacion
Albanileria
Albadilera
Estructurales
Estructurales
Estructurates
Instalacién Hidraulica
Instalacién Hidrdulica
Instalacién Hidraullca
Instalacién HidrGullca
Instalacién Sanitaria
Instalacion Sanitara
Instalacién Sanitaria
Instalacién Eléctrica
Instalacién Eléctrica
Instalacion de Gas
Instalacién de Gas
Instalacién Teléfono
Instalacion de Alre
Acondiclonado
Instalacion de Alre
Acondiclonado

Instalaciones Especlales
Instalaciones Especlales

DESCRIPCION DE PLANCS QUE LO INTEGRAN

CONCEPTO

Disefio urbano u Obras Exteriores
Plantas y Cortes

Levantamiento Topografico del terrenc.
Planta de Locallzacion

Plano General de Trazo

Pianta de Conjunto

Piantas Arquitectdnicas Versidn 1. Planos Mudos
Planta Arquitecténica de Azoteas
Plantas Arquitectdnicas Versién 2.PLanos Finales
Cortes Versién 1 Planos Mudos

Cortes Version 2 Planos Finales
Fachadas

Cortes por Fachada

Detalles Constructivos

Plantas y cortes de Detalle

Planta de Piafones y falsos Plafones
Plantas Cortes y Fachadas

Plantas y/o Alzados y/o Cortes

Piantas y/o Alzados y/o Defalies
Plantas y/o Alzados y/o Deftalles
Plantas

Planta de Conjunto

Plantas

Plantas

Cortes

Planta de Clmentacion
Superesiructura Plantas

Plantas de Losas de entreplsos y Azoteas
Pianta de Conjunto

Plantas

Cortes

Contraincendio

Plano de Conjunto

Plantas

Cortes Sanltarics

Plano de Conjunto

Plantas

PLano de Conjunfo

Plantas

Plantas

Plano de Conjunto
Plantas

Plano de Conjunto
Plantas
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DESCRIPCION DE PLANOS QUE LO INTEGRAN

TABLA 1.

CLAVE PLANO CONCEPTO | ESCALA

A Arquitecténico Disefo urbano u obras 1:50 1:100
exteriores (segin 1:250 (mdéximo)

la magnitud del proyecto)

CONTENIDO

Descripcldn gréfica de obras construidas en el exterior:

Vialidades:

Mobilliario Urbano:

Construcclones:

Elementos decorativos:

Protecclén de taludes

Calles, avenidas, caminos, efc.

Estacionamientos.

Plsos de plazas, andadores, terrazas, etc. con banquetas,
guamiciones, coladeras y regisiros. )

Bancas.

casetas telefénicas,
basureros,

paradero de autobuses etc.
Casetas de vigilancia,
casetas de bomba,

casetas de acceso,

kloscos,

rejas y bardas,
subestaciones eléctricas efc,
fuentes

albercas

estanques

monumentos

simbolos y seriales etc.

DATOS:

niveles
pendientes
parteaguas
coftas
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TABLA 2.
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
Plataformasy Plantas y cortes. 1: 10006
movimientos de 1:250
tierra.
CONTENIDO
Descripcién gréfica de las modificaciones necesarias
a la topografia del terreno para conformar plataformas,
rampas, taludes, efc. Segun los niveles estudiados para
construlr vialldades y obras exteriores y desplantar edifi-
cios. conteniendo las sigulentes indicaclones:
Plataformas con los niveles y pendientes necesarios para
la construccldn de edlficlos, obras exteriores, calles, etc.
Rampas indicando pendientes
Taludes sefalando protecclones, etc,
Cdiculo de cublcaciones de excavaciones y relleno del
terreno, corte fipo de las calles
Cotas y especificaciones.
Detalle de guamiclones.
DATOS:
Niveles de plataformas necesarios segln el proyecto de
los edificlos. =
Niveles de banquetas y guamiclones.
Niveles de rasantes de vialidad.
Niveles de coladeras.
Cotas necesarias,
OBSERVACIONES:
En proyectos de fracclonamientos es usual elaborar el
plano general a escala 1: 1000 y los plancs parciales a
escala 1: 250.
TABLA 3
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
1 Topogréfico Levantamiento topogra- Varia segun las
fico del terreno. - dimensiones del
terreno.
CONTENIDO
Terreno en cotas generales y orientacion
Poligonal con punto base de frazo
Bancos de nivelacion.
Curvas de nivel a cada meftro, cinco mis., ete.
Arboles existentes y estado de conservacion.
Pledras o rocas existentes,
Construcclones existentes.
Elementos naturales del terreno como canadas, arroyos,
estanques de agud, pozos, cavernas,
Caminos.o veredas.
Orentacién.
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TABLA 4
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
A Arquitectdnico Planta de locallzacion, 1:500 6 1:200
CONTENIDO
Tetreno con cotas generales.
Alineamiento.
Colindancias.
Construcciones existentes.
Afectaciones.
Curvas de nivel generdles.
Arboles existentes.
Calle de acceso y vialldades cercanas acotadas.
DATOS:
Superficie de terreno.
climatologia: : temperatura
vientos
precipltacion pluvial
asoleamiento
Nombres de cadlles, colonias, delegacién, poblado, etc.
Orlentacién.
OBSERVACIONES:
Se puede Iinclulr uno o varios cortes esquematicos del
terreno.
TABLA 5
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
A Plano arquitectdnico de frazo. Plano general de trazo del proyecto 1:250 6 1:500

CONIENIDO

Localizacién de planos principales y secundarios
y sus referenclas en el campo:
Bancos de nivelacion y referencias para futuras nivelaciones.
Curvas de nivel del terreno original.
Plataformas de las diferentes edificaciones y Greas exterlores
con niveles.
Ejes de cdlles con radios de giro de las mismas.
Pendientes de calles, plazas y andadores.
Niveles de despiante de edificlos.
Niveles de pisos terminados en Interiores.

DATOS:

Nomenclafura de edlficios y focales en planfa baja.
Nomenciaturade ejes. -

Cotas de ejes princlpales y secundarios.
Referencias.

Orientacion.
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TABLA 6.

CLAVE

PLANO

CONCEPTO ESCALA

Arquitecténico

Planta de conjunto 1:250 6 1:500

CONIENIDO

Tefreno de cotas generales y orlentacion:

Representaclén general de Greas como:

Colindancias.

Azoteas en volimenes.

Ejes principales de kas construcclones referidas al terreno
con cofas.

Niveles principdles.

Jardines.

Andadores.

Plazas.
Estacionamiento, etc.

DATOS:

Nomenciarura de 10s editicios y arecs extenores.
Nomenclatura de ejes generales.
Orlentacién.

ABLA 7

ICLAVE

PLANO

CONCEPTO ESCALA

Arquitectdnico

Plantas arquitecténicas. ' 1:50
Versién 1.- planos
mudos

CONIENIDO

Distribuclén arquitecténica de espaclio marcando:

Eles principales y secundarios

Elementos estructurales segun diseno estructural

mfas constructivas entre edificlos y en colindanclas
ros

Vanos y ventanas con cotas

Escaleras numerando peraites e Indicando el punto de

Rampas indicando pendiente y punto de Inicio

Puertas y canceles indicando giro

Bordes de losas y volados en entreplsos y cublertas.

Ventilaclones cenitales y ductos

Muebles sanitarios

DATOS:

Colas enire gjes princlpales y secundarios

Cotas necesarias de elementos constructivos
Nomenciatura en ejes

Nomenciatura y numeraciéon de locales

Niveles y pendientes en plsos terminados

(porcentaje)

Referencia de lo estudiado en este plkano en el plano de
conjunto. )
Orlentacion.

OBSERVACIONES:

UG VezZ que 105 pianos estan ferminados eneste |
nivel se les sacan maduros para utliizarse como orlginales
en el resto del proyecto y se procede a complementortos]
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TABLA 8

CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA

A Arquitectdnico Planta arquitecténica 1:50 -
de azoteacs.

CONTENIDO

Distribucién arquitecténica de la azotea

.marcando:
Tipos de cublertas.
Camblo de nivel y pendlentes.
Escaleras de acceso y escaleras marinas.
Cubos de elevadores.

Elementos sobre las azoteas cdmo:

Tinacos. -
Tanques de gas. efc.
Pretiles.

Jardineras.

Terrazas.

~ Niveles de plsos ferminados.
Pendientes de desalojo de agua pluviales.
Coladeras y lomos
Disefo de pisos.
Alturas de pretiles.
Separacién de juntas constructivas y de colindancias.
Nomenclaturade ejes,
Orientacién.

DATOs:

TABLA 9

CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA

A Arquitecténico Plantas arquitectdnicas, finales. 1:50

CONIENIDO

Se adicionan los sigulentes

elementos:
Moblilario general.
Mobiliario constructivo en obra con cotas.
Diseio de jardines Interiores y jardineras del
_ edificlo.
Disefo de plsos, efc.
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TABLA 10

CLAVE

PLANO j ~ CONCEPTO _ ESCALA

A

Arquitectoénice Cortes 1:50
Version 1.- Planos
mudos

CONTENIDO

Secclén fransversal de edificios marcando
Perfll topografico del terreno con niveles de desplante.
Ejes principales y secundarios.
Elementos esfructurales:
Tipo de entrepisos y cublertas.
Columnas.
Clmentacién.
Elementos de albanllerfa:
Muros.
Frmes
Pisos.
Preftiles.
Ventanas.
Charolas en banos, etc,
Cotas de ejes principales y secundarios.
Cotos de alturas de elementos estructurales y
de albaniiera.

DATOS:

Niveles esfructfurales'y de piscs ferminados.
Desnlveles con cotas o porcentajes de pendientes
Pendlentes de cublertas

Dimensiones de los aleros y volados.

Alturas de entreplsos, prefiles, ventanas. efc.
Nomenciatura de ejes.

Nomenclatura de locales.

Juntas constructivas y de colindancias.

Planta esquemdtica de referencla mostrando ei
lugar del corte.

lI'ABLA 11

CLAVE

PLANO CONCEPTO ESCALA

Arqultecténico Cortes 1:.50
Versién 2.-
Planos finales

CONTENIDO

Se adiclonan los sigulentes elementos:

Moblilario general.
Moblliario construldo en obra con cotas.
Disefto de jardines Interores y jardineras del edificio, etc.
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‘IABLA 12

CLAVE PLANO

CONCEPTO ESCALA

A Arquitecténico

Fachadas 1:50

CONTENIDO

mostrando:

Vistas frontales y Iaterales de los edificios

Perfil topogrdafico det ferreno

Eles princlpales y secundarios

Puertas, vanos y ventanas

Cotas a ejes principales y secundarics

Cotas de alturas de elementos estructurales y de
albanilieria.

DATOS:

Niveles esfructurales y de pisos ferminados

Desniveles con cotfas © porcentales de pendientes

de plsos

Pendientes de cublertas

Cotas de pretiles, ventanas, efc.

Nomenclatura de ejes

Nomenciatura de locales

Junfas constructivas y de colindancia

Zlonto :squemdﬂca de referencia mostrando el lugar
el corte

OBSERVACIONES:

Usuaimente se ekabora un solo pland final,
pues nomalmente no se requlere planc mudo
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TABLA 13
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
A Arquitecténico Cortes por fachada 1:10,1:2206 1:25

CONTENIDO:

Seccién transversal del edificio en puntos de la fachada
que requieran estudio a mayor escala que el de los cortes
anteriores ejecutados 1:50 y deberan contener:
Nivel de desplante de la cimentacion.
Ejes principales y secundarios.
Elementos estructurales y de albanilerfa.
Cimentacion.
Contratrabes.
Cadenas de liga.
Detalles del piso terminado.
Preftiles.
Ventanas.
Canceles.
Trabes y cemramientos.
Losas de entrepisos y azotea.
Detalles de entrepiso
Detalles de azoteqa.
Detalles de aleros y volados.
Detalles de jardineras, efc.
Cotas de ejes principales y secundarios.
Cotas de alturas y secciones de elementos estructurales
de albanilleria y acabados.
Niveles estructurales y de pisos terminados.
Desniveles en cotas o porceniajes de pendientes

de plsos.
Pendientes cublertas

DATOS:

Nomenclafura de ejes principales y secundarios
Nomenclatura de locales

Espesor de materiales

Especificaciones de materiales
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TABLA 14
CIAVE PLANO CONCEPTO ESCAIA
A Arquitecténico Detalles constructivos 1:1, 1:2, 1:5

CONTENIDO

Detalles constructivos de los elementos conflictivos
del proyecto como pueden ser::

o Detalles de elementos estructurales que sean parte
del diséno arquitectdnico y que no aparezcan en los
planos estructurales.
detalles de albanllerfa en bafos, cocinas,
cambios de plso, etc.

Detalles de mobilliario ejecutado en obra. Etc.

DATOS:

“Cofas exhaustivas

Especificaciones de materiaies

Espesores de materiales

Niveles estructurales y de piso terminada

Desniveles con cotas o porcentales de pendlentes de

7 pisos.
Pendlentes de cublertas .

OBSERVACIONES:
Los detalles son cortes usuaimente, pero pueden Inclulr
plantas y alzados st el lugar estudiado
asl lo ameriita
Se referir@n a los otros planos arquitectdnicos para
su localizacion.
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TABLA 15
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
A Arquitectdnico Plantas y corfes de 1:20
detalle
CONTENIDO

Plantas y cortes de detalle de los locales que

tengan moblliario especial y equipo con salidas

de Instalaclones como son: bafos, vestidores,

cocinas, lavanderias. quiréfancs, cuartos de

mdaquinas, escaleras, elevadores, etc. que deberdn contener:
Meblliaro especial con cotas del fabricante

Mobliiario construido en obra

Canceleria acotando medidas de entrees y espe-

sores, giros de puertas y ventanas

Instalaciones hidraulicas y sanltarias con tu-

berias de alimentacién y desalojo dibujados en escala
Instalaciones eléctricas

Instalaclones especiales

Equipos especiales relaclonados con las instalaciones

que requieran segun las guias mecanicas

de los fabricantes

Especificaclones de acabados de plsos, lambrines y plafones

DATOS:

Cotas de ejes principales y secundarios

Cotas de alturas y secclones de elementos, de
abadileria y acabados

Nomenclatura de ejes

Niveles estructurales y de pisos terminados
Elementos estructurales y de albanlleria
Ductos y pasos en la estructura

Desniveles con cotas o porcentajes

en pendientes de pisos

Espesores de materiales
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TABLA 16

CLAVE PLANO CONCEPTO * ESCALA

A Arguitectonico Planta de plafones y 1:50
falsos plafones - :

CONTENIDO

e

Diserio arquitectdnico de ks plafones y falsos plafones Indicando:

Ejes principales y secundarios referidos al
nivel de la planta que se estudia.

Localizacién de elementos estructurales:
Losas
Trabes
Columnas.stc.
Sistema constructivo del falso piafén con:
Especificaciones de materiales.
colores.
cambios de nivel, elementos acudticos, etc,
Distribucion arménica de salidas de Instalaciones:
Elécticas
Contraincendio
Alre acondiclonado
Sonido
Intercomunicacion, efe.
Sistemas de Instalaclén que van dentro del
falso plafén:
Ductos -
Ramales
Cableados. etc

DATOS:

Especificaciones de materiales del plafén y sus
soportes - -
Especificaciones de salidas de instalaciones.
. - refiias,
- difusores,
bocinas,
-+ luces, efc.
Niveles y camblos de nivel 2
Detalles de elementos aclsticos
Detalles de pasos en selementos estruchurales

OBSERVACIONES:

Este plano es muy importante en proyectos de
clnes, teatros, auditorios, efc.
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TABLA 17
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
AC Acabados Plantas, cortes y 1:50
Fachadas

CONIENIDO

En maduros de los planos arquitectonicos

estaran las especificaciones graficas en clave de

los acabados iniciales y finales y ias bases )

sobre las que se aplicarén de los pisos, muros y plafones,

tanto Interlores como exterlores

de la obra.

OBSERVACIONES:

En proyectos de poco grado de complejidad pue-

den estar las especificaciones graficas. de

acabados en los planocs de albanileria.
TABLA 18
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
C Arquitecténico Carpinteria 1:1061:20

CONTENIDO

Dibujo detallado de muebles. closets puertas

Especificaciones de materiales y acabados
Especificaciones de herragjes

Cotas totales y parclales marcando toleranclas
Indicacién de abatfimlento, deslizamiento o

giros de puertas y ventanas

Detalles en planta y/o corte y/o alzado necesarios
Tabla de localizacién y cuantificacidn de plezas.

Plantas y/o canceles, etc. hechos de madera |ndlcondo:
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TABLA 19

CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA

H Hetreria y Hemeria, plantas y/o 1:10, 1:20
ventaneria alzados

CONTENIDO

Representaclén gréfica de los elementos de ventaneria, rejas, portones, efc.
que Integranel proyecto indicando: :

Especificacién de materiales y acabados
Especificacién de herrgjes

Cotas totales y parciales marcando folerancias
indlcacién de abatimiento, deslizamlentos o giros
de puertas y ventanas

Detalles en planta y/o corle y/o alzado necesarios
Tabla de localizacién y cuantificacidn de plezas.
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TABLA 20
CIAVE PLANO CONCEPTO ESCAIA
ME Moblliario y Equipo. Plantas ‘ 1:50

CONTENIDO

En planos mudos maduros de las plantas arquitecténicas
estard sefialado el mobiliario necesario segin el tipo de proyecto:

Cuarto tipo y sus variantes
Lobby

Restaurante

Bar

Cocina

Lavanderia, efc.

Hospitales:

Cuarto fipo y cuartos especiales
Cuneros

Sala de espera

Oficinas

Laboratorio

Central de enfermeras, efc.
Casas habltacién, oficinas, escuelas, ete.

Muebles especiales construidos en la obra
o fuera de ella, integrales a la construccion:

Mostradores
Closets -

Barras

Bar

Mesas

Bancas

Macetones y jardineras, etc.

Equipos necesarios para el funcionamiento de:

Coclinas

{avanderias

Cuartos de asec

Tizanerlas

Sépticos

QuUiIréfanos

Salas de expulsion

Laboratorios

Rayos x

Consultorlos segun especialldades, etc.

DATOS:

Especlficaciones de materiales del moblllono y sus acabados.
Disenios particulares de muebles en planos independientes

sl es necesario hermajes. chapas. mirlias etc. indicando marca, modelo.

dimensiones, procedimlento para ser flados. etc.

Especlficaciones de equipos Incluyendo, requerimientos
de Instalaciones eléctrica. hidrdulica. especiales, drendjes, etc.
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TABLA 21
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
J Jardineria Plantas igual al plano
' de conjunto

CONIENIDO

Representacién grafica del proyecto de Arquitectura
del palsale y jardineria extertor o Interior.
Puede elaborarse en maduro del plano de conjunto.
Elementos construidos:  jardineras

armates

muros

plsos

andadores

arroyos, cascadas y

estanques artificiales.
Elementos naturales: zonas de cesped monticulos

drenes naturales :

rocas

arboles

plontas de omato

arbustos

setos .

plantas de flor

froncos. efc.
Elementos decorativos:  Ladmparas

bancas

bebedero

pajareros, efc.

sistema de rlego y abastecimlento de agua

DATOS:

Calldad de ka carpeta de tlerra

Dimensiones de cepas de plantacién

Pendientes de desague

Niveles necesarlos

Cotas necesarias

Especificaclones de materiales de acabados de elementos construidos.
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TABLA 22

CLAVE

PLANO , CONCEPTO ESCALA

Senalizacion Planta de conjunto. igual al plano
. arquitectonico
de conjunto

CONTENIDO

En planos mudos de plaﬁfa arquitecténica del conjunto se tendrd en localizacion:
K Rétulos ; ;

Lefveros
Logotipos

. Nombres
Leyendas
Numeracidn efc,
referentes a nombres de calles
nombres de parques y jardines
nombres de edificios, etc.
estaciones de fransportes
colectivo
paradas de autobuses
planocs del lugar efc.

OBSERVACIONES:

Se Incluird el diseho de los mismos.

TABLA 23

CLAVE

PLANO CONCEPTO ESCALA

S

Senalizacién ' Plantas 1:50

CONTENIDO

En planocs mudos de plantas arquitecténicas tendremos la locallzaciéon de:
rétdos
letreros
logotipos
nombres
leyendas
numeracién, efc.
referente a:nombres de calles edificlos, iocales, efc.
numeracién de los mismoes entrada ysalidas normales y de emergencia
avisos a pasajercs
anunclos y publicidad
referenclas
planos de locdlizacion dentro de edificios
directorios etc.,

OBSERVACIONES:

Se Inclulrd el diseho de los elementos de sefhalizaciéon.
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TABLA 24
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
AL Albanllera Plantas 1:50
CONTENIDO
Sobre maduros de los planos mudos estarén detallados:
Elementos de albanllerfa como:
Muros y castillos
Pretiles
Sardineles
Muretes y mobiiiario
Pendlentes de azotea con lomos y depresiones
_ Elementos estructurales con las dimensiones y
caracteristicas resultantes de los planos estructurales
Escaleras con huellas, peraltes, barandales, etfc.
DATOS:
Panos y ejes de muro relaclonados con los estructurales
Coladeras, bajadas de agua y registros '
Cisternas y fosas sépticas ‘
Cotas de albanileria en vanos, espesores y alturas, etc.
Nivel en azoteas, patlos, terrazas. regaderas, efc.
OBSERVACIONES:
Deberdn tener anexada:
Tabla de castillos
Clave de referencia de detalles constructivos
Clave de cortfes y cortes por fachada.
TABLA 25
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
AL Albanileria Cortes o 1:50

CONIENIDO

En maduros de los cortes arquitecténicos estardn
detdallados los sigulentes elementos:

Elementos estructurales segin planos de cdiculo

Elementos de albanileria como:
Sardineles
Pendlentes lomos y depresiones de azoteas
Muretes y moblliario construido en obra
Juntas de plsos
Escaleras con huellas y peraltes efc.
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TABLA 26
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
E Estructurales Planta de cimentacion. 1:50

CONIENIDO

Representacion grafica de los elementos que sustenfon una edificacliéon y son base
de su establlidad. _

Deberan senalar:
Ejes princlpales y secundarios,
Dimensiones de excavaciones,
Atagulas y troquelamientos.
Forma, dimensiones, locallzacién y armado de
cimlentos de mamposteria de pledra:
zapatas alskadas,
zapatas condas,
muros de contencién.,
contratrabes de cimentacién,
frabes de liga,
losas de cimentacion, etc.
Formas, dimensiones, localizacién y amados de
cimentaciones especiales:
plias,
pliotes,
cascarones, efc.
Preparaciones y pasos para instalaciones juntas
constructivas entre edificios y en colindancias.
Cambilos de niveles de desplante de cimentacion
y de pisos terminados.
Cambios de secciones, peralies y amados.

DATOS:

Cotas exhaustivas de los elementos estructurales que formen la cimentacion.
Nomencilatura de ejes.

Niveles de desplante de cimentacion y de piso terminado.
Especilficaclones de materiales.

Distribucién de armados.

Tabla de locdlizaclén, cantidad y armados de zapatas.

Detalles constructivos exhaustivos de los elementos estructurdles que
presentan confiictos dibujados a mayor escala.

Definiciéon de procedimlentos constructivos.

Detalles de:

carcamos,

clsternas, rampas de estaclonamlento

anclaje de escaleras.

70



DESCRIPCION DE PLANOS QUE LO INTEGRAN

TABLA 27
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
E Estructurales Estructura 1:50

CONTENIDO

Elementos de carga de la superestructura que pueden ser dlslados
{columnas y castillos) o continuos (muros) v sus ligas entre ellcs.

Ejes principales y secundarios.

Muros de carga de concreto, tablque, efc.

Forma, dimensiones y locallzacion de columnas y castilios.
Muros divisorios y de rellenc y sus ligas, anclajes y holguras con la estructura..
Cadenas de liga.

Vanos-de muro,

Anclgjes y empotres de escaleras.

Juntas constructivas en edificios y en colindancias.
Cambilos de secclones y armados. _
Elementos para contraviento.

Preparaciones y pasos para Instalaclones.

DATOS:

Cotas exhaustivas de la construccién.

Cotas exhaustivas de los elementos estructurales
a los que se reflere este plano.

Nomenclatura de ejes.

Niveles de plso terminado.

Niveles de anclaje de columnas rnetéllcas
Especificaclones de materiales.

Distribucién de amados.

Tabla de localizacién, cantidad y armados de
columnas y castilios.

Detalles constructivos exhaustivos de los elementos
que lo requieran dibujados a mayor escala.
Definicién de procedimientos constructivos.
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TABLA 28

CLAVE PLANO

CONCEPTO

ESCALA

E Estructurales

Plantas de losas de entreplsos
y azoteas

1:50

CONTENIDO

Configuracién de losas de entrepiso y de azotea
y elementos que kas sustentan como son trabes.
vigas, armadura, cadenas, efc. Deberén tener

los sigulentes datos:

Ejes principales y secundarios,

Secclones y armados de Trabes,

Camblos de secciones y armados,

Peraites y amnado de losas,

Anclajes de losas a columnas, trabes, etc.
Dimenslones de aleros y volados,

Forma y dimensiones de perforaciones en losas
para ductos, fragaluces, domos, efc.
Preparaciones y pascs para instalaclones.
Juntas constructivas entre edificios y en colindancias,
Cambilos de niveles de losas y frabes,
Inclinaclones y parteaguas en losas de azotea,
Cambjos de peraites, secciones y amados.

DATOS:

Cotas exhaustivas de la construccién,
Cotas exhaustivas de los elementos estructurales

representados en este piano,

Nomenclatura de ejes,

Niveles de trabes. losas, efc.

Especificaclones de materidles.

Distribucién de armados,

Tabla de localizaclén, cantidad y armados de
losas, trabes, armaduras, etc.

Definicién de procedimientos constructivos,
Detalles constructivos exhaustivos,

Rampas y anciajes de escaleras,

En losas de azotea: preparaciones para tinacos,
tanques de gas, tendederos, etc.
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TABLA 29
CLAVE PLANO conicmo ESCALA
1H Instalacién Planta de conjunto Igual al plano
' HidrGulica : arquitectdnico
de conjunto

CONTENIDO

En maduros mudos del plano del conjunto se locallzaran:

Fuente de abastecimiento de agua: toma municipal o pozo,
Depdsitos elevados: ‘

tinacos o tanques.

Clstemas,

Localizacion de bombas,

Sistema de purificacién '

Red de alimentacién del conjunto.

Localizackdon de construcciones

Toma de agua de cada edificio.
Instalociones generales de areas exteriores:

riego en jardines

allmentacién de fuentes, espejos de agua.

ofc,

dalimentacién de albercas

sistemas de recirculacion de agua.

DATOS:

Cotas generales de la tuberia

Niveles generales de areas exteriores
Pendlentes de fuberias

Niveles de cistemas

Alturas de depdsitos elevados

Datos de tuberfa indicando especificaciones,
didmetros, conexiones y registros.

OBSERVACIONES:

Deberd estar Incluido en este plano la tabla de

cdiculo de la red general de alimentacion de agua.

o anexa al proyecto, asi como catdlogos y

especlficaciones de equipos, manual de operaciones,
garantias e Instrucciones para su operacion y mantenimiento.
Puede complementarse con

isométricos red general.
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Hidrdulica

TABLA 30
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
H Instalacion Plantas 1:50

CONTENIDO:

En maduros de los planos mudos de plantas arquitecténicas estara:
Toma de agua del edificio con medidor

Conexién a la cisterna

Alimentacién de agua al finaco

Sistema de bombeo manual o automético

Sistema hidromeumdtico (sl lo hay)

Disenio de banos, cocinas, laboratorios, etc. y

todos los locales que lleven este tipo de instalacion
incluyendo la conexién d los muebles especiales.

Red de alimentacién de agua fria y callente, y ramalecs.
Sistema de purificacion

Instalaclones especiales como baros de vapor, jJacuzz, etc.
Localizacién de depdsitos: tinacos, clstemas, aljibes, efc.
Locallzaclén de calderas y redes de refomo.

Datos de mecanismos de control de fiujo y presién.

DATOS:

Los necesarios referentes a redes de alimentacion:
especlficaciones, diametros, espesores,
conexiones, equipos, etc.

OBSERVACIONES:

Iguai a las del planc de 1 H del conjunto.
Puede compiementarse con lsométricos
allmentacién red interior.
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TABLA 31
|CTAVE PLANO ~ CONCEPTO ESCALA
1H Instalacion
Hidraulica Cortes 1:50
CONTENIDO 7
En maduros de los plancs mudos de cortes arquitectonicos:
Vista en corte de los elementos marcados en las plkantas.
_DATOS:
Niveles y dimensiones de cistemas
Alturas de finacos sobre nivel de azotea.
OBSERVACIONES:
En proyectos sencllios, el disefio de Instalacién sanitaria e hidréulica puede estar
contenido en los mismos plancs en proyectos de mayor complejidad, los proyectos
estardn independientes.
TABLA 32
CLAVE PLANO CONCEPTO . ESCALA
1H Instalaclén Hidraulica Contralincendio(Plantas) 1:50

CONTENIDO

En maduros de planos mudos de plantas arguitectonicas:

Proyecto de instalacién contraincendio seialando:

Depésitos de agua: tinacos, cistemas, ¢ ambos

Localizaclén de sistema de bombeo

Ramaieo general denfro del edificio

Sistema de termostatos. detectores de humos, alarmas y rociadores.
Ubicaclén de extinguldores

Localizaclén de salldas y escaleras de emergencia.

Conexién de mangueras para bomberos y radio de alcance.

Area para helicoptero (en edificlos grandes y altos)

DATOS:

Volumenes de agua en los depdsitos:

Cotasy niveles

Pendientes de tuberias

Especlificaciones de equipos

Dkametros, espesores, especificaciones, conexiones y registros de tuberia
Tabla de cdlculo de la Instalacién conira incendio.

OBSERVACIONES:

Se verlficard que dentro de los anexos al proyecto esten los manuales de
operacién y garantias de los equipos especificados.
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TABLA 33

CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA

1S Instalacién Sanitaria Plano de conjunto. lgual al plano
arquitecténico
de conjunto

CONTENIDO

En mc duros mudos del plano arquitecténico del conjunto se locallzaran:
Rede: e desalojo de aguas negras. grises y pluviales del conjunto.

Red c: iJrenaje del conjunto con registros espaciados perlédicamente con
Indicac 4n de coladeras o tapas cemradas.

Localizucldn de cércamos y su correspondiente equipo de bombeo.
Localizacién de pozos de registro,

Localizacién de fosas sépticas y pozos de absorcion.

Ublcacién de plantas de tratamiento de aguas negras.

Desalojo pluvial de calles marcando pendientes.

Desalojo pluvial de plazas, andadores y estaclonamientos.

Localizackon de construcclones y ka conexidn de sus drendjes particulares.

DATOS:

Cotas generales de la Instalacion.

Niveles generales de Greas exteriores.

Niveles de coladeras, parteaguas, efc.

Pendientes del terreno y de las tuberias de drendje.

Niveles de arrastre de las tuberias.

Niveles y datos de profundidad de registros de carcamos y pozos de registro.
EJes y cotas generales de edificios.

Datos de las tuberfas indicando diGmetros.

conexiones, calidades, efc.

OBSERVACIONES:

La instalacién sanitaria del conjunto deberd inclulr la tabla de cdiculo de las
tuberias del conjunto, misma que podrd incluirse en este plano ¢ formard parte de
los documentos anexos al proyecto.

Puede complementarse con isométricos de drenajes red general.
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TABLA 34
CIAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
18 Instalacién Sanitaria Plantas 1:50

CONIENIDO

En maduros de los planos mudos de piantas arquitectdnicas tendremos:
Redes de desalojo de aguas negras y grises (6 jabonosas) Intemas de cada edificio
y conexiones de cada  mueble, tubo, efc.
Localizacléon de registros con coladera o tapa cerrada.
Diseno de banos, cocinas, laboratorios y todos los locales que leven este tipo de
Instalaciones Incluyendo los muebles especiales:
Tinacos
Calentadores
w.C.
Lavabos
Migitorios
Tinas
Regaderas
Lavaderos
Vertederos
Lavadoras
Fregaderos, efc.
Coladeras y céspoles
Tubos ventiladores.
Tubos de bajadas de aguas negras, grises y blancas.
Desalojo de aguas pluviales con locallzacién de lomos en azoteas, coladeras,
tubos de bajadas, goteros, gargolas, etc.
Conexién de drengjes de edificlos al drenaje del conjunto.
Localizaclén de fosas sépticas y pozos de absorcidn.
Pasos en las losas y cimentaciones.

DATOS:

Cotas generales.

Niveles generales de cada edificlo.

Niveles y datos de profundidad de tuberias, registros, fosas sépticas. pozos de
absorcion etc.

Pendientes de las tuberfas de drenaje

Datos de tuberias indicando especificaciones, didmetros, tipos de conexiones, etc.
Datos de mecanismos de control de flujos.

OBSERVACIONES:

Si hay fosa séptica revisar que exista red de drendje doble: .
de aguas blancas y de aguas negras Independiente una de la otra.

CONTENIDO

igual que en el conjunto, la tabla del cdiculo de tuberias podrd estar en este plano
© anexarse al proyecto.

Verificar que las alimentaciones de agua potable y cisternas no estén cerca

nl interfleran con drenajes para que no haya riezgo de contaminacion.
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TABLA 35

CLAVE

PLANO

CONCEPTO ESCALA

1§

Instalacion

Cortes 1:50

CONTENIDO

En maduros de los plancs mudos de los cortes arquitectdnicos:

Vista en corte de tuberias de desolojo y su conexién a los muebles corres-
pondientes,

Coladeras y céspoles.

Tubos ventiladores.

Charolas de baros.

Plafones que ocultan las tuberk:s

Pasos en frabes, losas y cimentacion.

Conexién a la red general del conjunto.

Locallzaclén de fosas sépticas y pozos de absorcion,

DATOS:

Cotas generales.

Niveles generales de cada edificio.

Niveles y datos de profundidad de tuberias, reglstros, fosas sépticas,
pozos de absorcion etc.

Pendientes en tuberias.

Datos de tuberfas indicando especificaciones didmetros, tipos de conexiones, etc.

OBSERVACIONES:

Las mismas que las plantasde 1S
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TABLA 36
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
1E Instalacién Planta de conjunto lgual al plano
Eléctrica. arquitecténico de
conjunto

CONTENIDO

En artr‘\caduros mudos del plano argitecténico de conjunto estard la descripcion
grafica de:
Fuente de dlimentacién de luz:
Acometida de elécticidad, planta de luz, subestacion eléctiicaetc.
Cableado eléctrico del conjunto.
Locallzacién de transformaciones eléctricas
Locallzaclén y especificaciones del equipo de control del voltaje, lluminaciény
encendido del sistema.
Localizacidn de construcciones
Acometida de luz a cada consiruccién
Instalacion eléctrica del conjunto en areas exteriores:

Callles y avenidas pkazas

Parques y jardines '

Estaclonamlentos

Andadores
lluminaclén decorativa de:

Jardines

Espejos de agua

Fuentes

; Estatuas, etfc.

Localizacion de registros
Sistemna de lluminacion de emergencla (en caso de que lo haya).

DATOS:

Cotas necesarias de la Instalaclon

Niveles generdles de dreas exteriores

Localizacion de luminarias y Grea de lluminacion.

Datos de tuberias y cableado indicando especificaclones. diimetro, espesor,
cdllbre, conexiones, sistemas de registro, etc.

Equipo necesaro con especificaciones, capacidad, etc

OBSERVACIONES:

En este planc o en documento anexo al proyecto se tendrd el diagrama unifilar de
la Instalacién eléctrica del conjunto. catdlogo y especificaciones de.equipos,
manual de operaciones del mismo, asl como garantias e Instruccliones para su
operacién y mantenimiento.
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TABLA 37

CLAVE PLANO

CONCEPTO

ESCALA

1E Instalaciéon Eléctrica Plantas

1:50

CONTENIDO

En maduros de las plantas arquitectdnicas tendremos:
Acometida de electricidad
Diserio de la Instalacién eléctrica con:
' Salidas de centro
Salidas de arbotantes
Apagadores
Apagadores de escalera
Contactos
Ductos de luz
Cableado eléctrico
Reglstros
Diseno de lluminacién decorativa:
Luzindirecta
Reflectores
lluminacidon de Jardines interiores
Fuentes
Esculturgs, efc.
Sistema de lluminacién de emergencia (st lo hay)
Elementos de control:
Switches

Tableros

efc.
Allimentacidn a motores. equipos, elevadores,
etc.

DATOS:

Datos de tuberias y cableado indicando especificaclones de materiales, diémetros

espesores, callbre, conexiones, sistemas de registro, efc.

Detalles constructivos necesarios referentes a liuminacion, plafones. comizas,

lédmparas, etc. )

OBSERVACIONES:

Las mismas que en el plano de Instalaclon eléctrica del conjunto.
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TABLA 38
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
16 Instalacién Planta de conjunto igual al plano
arquitectnico de
conjunto
CONTENIDO
En maduros mudos del plano de corjunto:
Locdlizackdn de depdsitos
Red general de gas y Grea que abastece cada tanque.
Conexiones domiclliarias o particulares de cada edificlo.
NOTAS:
Especificaclones de los depdsitos incluyendo
valvulas necesarlas, medidores, reguladores,
dispositivos de seguridad, tuberia de purga,
efc.
Especificaciones, diéGmetrosy conexlones de la tuberia de ramaleo. -
Especificaciones de los componentes de las tomas domiclliarias: vaivuias de
seguridad, medideres, reguladores, efc.
TABLA 39
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
16 Instalacién de Pianta 1:50

CONTENIDO

Localizackén del tanque de ’
Tuberia de alimentacién y valvula de llenado
Valivulas de seguridad. regukador y tubetia de purga.
Ramaleo de allmentacidn a:
Calentadores
Calefactores
Estufas y homos
Secadoras
Equipos de calefacclién de alberca
Equipos especiales
Calderas, etc.

NOTAS:
Especificaciones del depdsito, incluyendo vélvulas de llenado. de paso, medidores,
regula-~dores, tuberia de purga. dispositivos de seguridad, efc.
Especificaclones, didmetros, espesores y conexiones de la tuberia de llenado
y ramaleo.

OBSERVACIONES:

Verificar la existencla de garantias del equipo requerido.
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TABLA 40

CLAVE

PLANO

Instalaciéon
Teléfono

CONCEPTO ESCALA

Plantas 1:50

CONTENIDO

En maduros de plantas arquitecténicas tendremos:

Acometida de ka calle

Localizaclén de salidas de teléfonos y registros
Tuberfas de alimentacién

Locallzacién de cenirdles teléfonicas y conmutadores.

DATOS:

— Datos de tuberia y cableado indicando especificaciones
de materiales, didmetros, espesores.callbres,
conexiones, etc.
Equipo necesario Indicando especificaclones.
marcas, tipo, capacidad de lneas, etc.

OBSERVACIONES:

Se tendran catdlogos y especificaclones de los

equipos. manual de operaclones del mismo e
Instrucclones

para su operaciéon y mantenimiento.

En proyectos pequenos, la Instalacién telefdnica podrd Ir
en los planos de Instalaciéon

TABLA 41

ICLAVE

PLANO

CONCEPTO ' ESCALA

AA

Instalaciéon de
Alre Acondiclonado.

Planta de conjunto. igual al plano

arquitecténico
del conjunto.

CONIENIDO

Ublcaciédn del equipo de aire acondicinado en
azoteas de las construcciones, en dreas libres

del conjunto o en cuarto de maquinas en el sétano.
Ublcacidn de torres de enfriamiento.

Alimentacién de agua del sistema exterior de

los edificios (sl lo hay) al equipo.
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TABLA 42
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
AA instalacion de Plantas 1:50
Alre Acondiclonado.
CONIENIDO
En maduros mudos de plantas arquitectdnicas tendremos:
Diserio del sistema de alre acondiconado: - '
clre lavddo -
ventilacién arificlal
aire acondicionado, efc.
Sistema de ductos:
Localizaclén de salidas de alre y entradas
para recircuaciéon del mismo.
Ublcacidén del equipo
Suministros de agua
Drencjes
Allmentacion eléctrica
DATOS:
Datos del sisfema de ductos Indicando especificaciones de
materidles, dimensiones, espesores calibres, conexiones, efc.
Equipo necesario indicando especificaciones.
dimenslones, caracteristicas, requerimientos de energla
sléchica, etc.
OBSERVACIONES:
Se Tendrdn caldlogos, especificaclones y guas
mecdanicas de los equipos, manual de operaciones
de los mismos e Instrucclones para su operacion
y mantenimiento.
TABLA 43
CLAVE PLANO CONCEPTO ) ESCALA
1E Instalaciones Plano de conjunto. igual al plano
especiales. _ . arquitectonico
del conjunto.
CONIENIDO
Combustibles:
diesel
gasolina
gas, efc,
Liquidos especificos:
acldos
liguldos corrosivos etc.
Gases Industiales:
oxigeno, efc.
Redes de abasteclimlento de combustibles:
Drenajes especiales.
DATOS ;
Especilficaciones de equipos, tuberias y cableado.
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TABLA 44
CLAVE PLANO CONCEPTO ESCALA
11 Instalaciones Plantas 1:50
especiales.
CONTENIDO

En planos mudos de las plkantas arquitecténicas se

estard indicando:

Depésitos de combustibles:

diesel

gasolina

gas, efc.

Lquidos espécificos:
Gcldos

liquidos corrosivos, etc.
Gases Industriales:
oxigeno

vapor, efc.,

Redes de allmentacién y retomo (sl lo hay) de

cada sistemna.

Cuartos de méquinas con:

Equipos especiales:

calderas

compresores

depdsitos

equipos especiales, efc.

sisfema de comunicacién y recepcion:
radio

radar

antenas 1.V, normales

parabolicas

cableado

elevadores y montacargas
escaleras eléctricas
bandas continuas, etc.

DATOS:

Especilficaclones de materiales, didmetros. es-
pesores, callbres, conexiones y registros de
tuberfas y de cableado.

Especificaclones de los depésitos Incluyendo
vdlvulas de llenado, de paso, dispositivos de
seguiidad, medidores, reguladores, etc.

Datos de mecanismos de control de fiujos y de
presiéon, '

OBSERVACIONES:

Se verificard que dentro de los anexos al proyecto
estén Incluldos los manuales de operacion y garantias
del equlpo especificado.

Es usual que de los equipos grandes como elevadores,
escaleras eléctricas, etc. se hagan planos iIndependien-

" tes de detalles en planta, corte, y alzado en

escala 1:20 o 1:25 que deberdn contener todos los
datos, cotas y especificaciones referentes a dichos
equipos, Incluyendo lka guia mecdanica de los mismos.
Asl mismo deberdn estar incluidas kas tablas de célculo
de cada sistema de las instalaciones especiales.
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PRESUPUESTO EN LA OBRA

Introduccion

Como es sabido, debido a la gran inflaciéon que ha afectado a una gran mayoria de paises (y entre
ellos el nuestro) cobra mayor importancia el conocer el cdlculo anticipado del costo de una obra.

Esto se lleva a cabo por medio de un presupuesto, el cual se desarrolia conociendo los detalles y
factores que intervienen en el desarrollo y ejecucion del proyecto. Desde el punto de vista técnico
en la actualidad es casi imposible pensar que una obra no pueda redlizarse, con base en la
tecnologia moderna de construccién;

Y alos sistemas de programacion y control de obra también es muy dificil considerar una obra como
inacabable o sin un tiempo determinado de construccién, pero aun con las técnicas modernas de
disefio y de planeacién es comun encontrar la obra alterada en su presupuesto costeable; por lo
tanto éste es el elemento (balance técnica-tiempo-costo) que debe ser analizado profunda y
exactamente para alcanzar lo programado.

Solamente contando con una metodologia adecuada de planeacion y ejecucion de la obrq, se
puede alcanzar el objetivo deseado. Para esto es necesario que el residente de obra esté formado y
preparado para tomar decisiones répidas y acertadas para el cumplimiento de su funcién y prestigio
de su constructora.

A continuacién se exponen una serie de puntos que deberdn de tomarse en cuenta para obtener
las especificaciones de un proyecto y la formacién de cada una de las fases para el presupuesto de
una obra.
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Diagrama de flujo para obtener las especificaciones
del proyecto f -

Tipo de obra que solicita
el cliente

Especificaciones

GENERALES
Proyecto Proyecto .
ARQUITECTONICO ACABADOS
Proyecto Proyecto

INSTALACIONES ESTRUCTURAL

Especificaciones
TECNICAS Y RECURSOS
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Presupuesto

Como se establecié en la introduccidn, el presupuesto detallado de la obra que se pretende realizar,
debe estar elaborado en forma objetiva y ordenada, 90 que en la mayoria de los casos las’
instituciones gubernamentales por su parte, exigen a los constructores que pretenden trabajan para
ellas, la elaboracién de presupuestos en los que se tienen que incluir el andlisis del costo de cada
concepto que intervendrd en la construccion de la obra. :

Para el constructor en particular, le es indispensable caicular anticipada y detalladamente el costo
de cada concepto de su obra para poder programar el financiamiento y la inversion requetidos y,
asimismo, como ayuda para controlar los costos directos durante el proceso de la construccién de la
misma, tanto en la mano de obra como en lo que a materiales se refiere, contando todo ello, con
una valiosa herramienta para determinar el tiempo probable de duracién de su obra,

Para efectuar este presupuesto se requiere conocer el lugar para el cual servird, ya que como se
sabe, los precios de materiales y los rendimientos de mano de obra varian y de acuerdo a cada
regién, por sus condicionantes bioclimaticas, que afectan directamente al ser humano en el

desarollo de sus labores.

Se debe conocer y compenetrarse en el proyecto arquitectdnico, el estructural, de instalaciones
etc., analizando: las plantas, cortes, detalles de instalaciones, detalles en general, también conocer
perfectamente las especificaciones de obra, los materiales que deban emplearse y la herramienta y
maduinaria a usarse de acuerdo a la magnitud del proyecto. Del estudio anterior se deduce el tipo
de obra de que se trata haciendo una apreciacion de las partidas y conceptos que en ella pueden
intervenir para la programacion éptima de la obra.
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Fases 6 Partidas de un Presupuesto

Las fases o partidas de un presupuesto son los grupos de conceptos de que va a constar una obra,
desde su pre-inicio, ejecucion, hasta su terminacién; generaimente se agrupan por afinidad vy
dependiendo del tipo de obra, pueden aumentar o disminuir sus fases, dicho en otras palabras, no
son las mismas fases para un proyecto de casa habitaciéon, que para un proyecto para una nave
industrial (donde ya interviene una estructura rhefc’:licc.).

Es muy comun que existan una variedad de formas de presentar estas fases, dado que cada
institucién o empresa, los maneja segun sus intereses patrticulares aunque de una u otra forma todos
conllevan la misma finalidad, que es la de conocer todos y cada uno de los conceptos que
intervienen en dicha fase. '

El agrupamiento de todos estos conceptos nos da por consecuencia la formacion del presupuesto.
En este andlisis quedan contempladas todas las cantidades de obra y cuantificaciéon de materiales
necesarios para la ejecuciéon de dicha obra.

Para el caso de edificacién las partidas més comunes que intervienen en el presupuesto y en las
cuales se agrupan los conceptos con caracteristicas o circunstancias similares puede ser:
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Primera alternativa.

Independientemente del programa de obra se ubican los edificios que forman el conjunto si asi
fuere, asi como las dreas exteriores que pudieran formar el mismo, posteriormente se separan los
capitulos como:

Edificacioén:

1. Albanileria (preliminares, cimentaciones, drenaijes, etfc.)
2. Estructura (Metdlica 6 de conctreto)

3. Acabados de aibanileria

4. Instalacién hidraulica y sanitaria

5. Instalacion eléctrica

6. Instalaciones especiales

7. Recubrimientos

8. Herreria

9. Vidrieria

10. Yeseria y/o tirol

11. Carpinteria

12. Pintura y/o plésticos
13. Motivos decorativos
14. Limpieza general
15. Gastos oficiales

16. Gastos generales
17. Otros
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Obra exterior

1. Movimiento de tierras

2. Tenracerias

3. Drengje

4. Agua potable

5. Electricidad

6. Teléfonos

7. Instalaciones especiales
8. Guarniciones y banquetas
9. Pavimentos

10. Andadores

11. Jardinetiq, etc.

Como se mencioné anteriormente, éstas fases o partidas, estdn compuestas por conceptos afines
para su ejecucion.

Ejemplo:

Edificio no.3
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Recubrimientos

1. Piso de placa de marmol penuela pulido vy brilado de 40x40x2cm. de espesor, asentado con
mortero cemento-arena proporcion 1:4 lechadeado con cemento blanco y agua.

2. Chapeo en muros con tableta Santa Julia de 2x10x2cms. Junteado con mortero cemento,
arena 1:4 lechadeado con cemento blanco y agua.

3. Lambrin de azulejo de color del pais 11x11cms., junteado con pega czulejo o similar, etc.

Otra alternativa puede ser: Cuando las edificaciones son en serie conviene por facilidad formar
paquetes que sigan la secuencia de la obra y posteriormente se forman los conceptos necesarios.

Se basan fundamentalmente en el programa, con objeto de controlar la programacién de recursos
y el avance de obra.

Edificio No. 3
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Paquete 7

1. Actividad B-G = 60%

2. Actividad A-C = 100%

3. Actividad C-J = 30%

4. Actividad C-H = 50%

5. Actividad C-1= 40%

6. Actividad D-E = 50% (ver diagrama)

Naturalmente se aprecia en el diagrama que la actividad B-G del paguete 7 durante un periodo de
una semana o un mes, (segun sea el caso) tendrd un avance del 60%

Concepto

Para la elaboracidn de cada uno de los conceptos influyen en forma directa: la cantidad de
material (Cualquiera que sea el lugar donde vaya a llevarse a cabo) vy la mano de obra o
rendimiento que es sumamente variable y susceptible de modificarse segun el clima, altitud y latitud,
y, en general, estd sujeta a las condiciones propias de cada regién y al medio ambiente circundante
que modifica al factor hombre. También debemos considerar la diferencia de salarios por regién,
para efectos de esta mano de obra que interviene en el andlisis de conceptos o precios unitarios.

La mano de obra o rendimiento estd sujeta asimismo, a todas aquellas condiciones sociales de
agrupacion (Sindicatos) aumentando o disminuyendo el redimiento del operatio.

Hay necesidad de vigilar en cada obra el rendimiento de los operarios, observando que la actividad
que estén ejecutando sea una satisfaccion y no una afliccién, dandoles el trabajo de acuerdo a las
aptitudes que tenga cada uno.

Para esto se forman cuadrillas de frabajo para la ejecucidon de las diferentes actividades de la obra
en forma 6ptima.

94



PRESUPUESTO EN: LA OBRA

Cuadrillas de trabgjo

Estas cuadirillas estdn integradas por el o los elementos que ejecutan el frabajo directamente, por los
elementos de vigilancia o mando intermedio (cabo y Maestro).

Cabo y Maestro

El factor que debe aplicarse a la mano de obra por concepto de vigilancia de Cabo y Maestro
depende de la magnitud de la construccién. Se puede aplicar el criterio del porcentaje sobre la
mano de obra o bien por la capacidad de vigilancia que pudieran tener el Cabo y el Maestro
propiamente.

En la tabla siguiente se pueden aprecian los porcentajes y las capacidades segun el tipo de obra.
(Este es un criterio, ya que cada constructora puede variar de acuerdo a sus politicas)
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Tipo de Obra.  %sobre M.O. No. prom. de Capacidad Capacidad trabajadores del Cabo  del
maestro

Obra pequena
Menor de 700M2 15 20 20pers.

Obra mediana

Entre 700y 3500M2 10 60 20pers. 20pers.

Obra grande

Mayor de 3500M2 5 1206 mas  40pers. 120pers.

El ndmero de cuadrillas es muy variado. y normalmente va en funcién de la magnitud de la obra,
pero las mas usuales normaimente son las siguientes: '

Cuadrilla Compoaosicion

1 0.10 Of. Albanil + 1 pedn

2 0.25 Of. Albanil + 1 pedn

3 1.00 Of. Albanil + 1 pedn

4 1.00 Of. Albanil + 1 ayud. + 1.00 pedn

5 1.00 Capint. 0. n. + 1 ayudante
6 1.00 Albanil + 4 peones
7 0.50 fierr. + 1 ayudante
8 1. carp. eban. + 1 ayudante
Q 1 cole. azulejo + 1 ayudante
10 1 yesero + 1 ayudante
11 1 pintor + 1 ayudante
12 1 herrero + 1 ayudante
13 1 electricista + 1 ayudante
14 1 plomero + 1 ayudante
15 1 aluminero + 1 ayudante
16 1 vidriero + 1 ayudante
17 1 operador + 2 peones
18 1 operador + 1 pedn
19 1 chofer de camién + 1 pedn
20 1 oper. tractor + 1 pedn
21 1 oper. tractor + 2 ayudantes
22 1 poblador + 1 ayudante
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Obtencién de salarios reales

Para la obtencidn en forma racional y ordenada del costo real de jornal para cada trabajador se
considera el salario base de acuerdo a la region a estudiar, mds las prestaciones por Ley Federal del
Trabajo, mas las prestaciones sociales que marque la Ley, como son: Seguro Social e Infonavit.

Factor de salario real para la Ciudad de México 1989

Dias pagados:

365.00 ARo
15.00 Aguinaido
1.50 Prima Vacacional

Total 381.50

Dias no frabajados:

Festivos: De costumbre:
Domingos 52 lo. noviembre 1
1o. enero (Dom) 2 de noviembre 1
5 febrero (Dom) Dias Santos 3
21 marzo 1 3 de mayo 1

1o. mayo 1 12 de diciembre 1
16 de septiembre 1 Patrono local 1
20 noviembre 1

25 diciembre 1 Vacaciones 6
10. diciembre Mal tiempo 4
Subtotal 57 18

Total de dias no trabajados:
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57+18 =75
Total dias trabajados 365-75 = 290
. Factor por Ley Federal del Trabagjo:
Dios pagados  381.50
-= =1.31565 (varia ano con ano)
Dias trabajados 290.00
. Factor por impuesto sobre la Renta, (educacién)
1.3156 x 1,00 = 1.3155
Factor por Seguro Social aplicando los coeficientes de cuoftas:
Salario minimo  1.3155 x 35,6621 = 31.1275
Salario mayores 1.3155 x 19,1621 = 25,2077
. Factor por Infonavit:
- Resumen: 1.3155 x 65,0000 = 6,5775 Salarios Minimos
Salarios Mayores.

Por Ley Federal del Trabajo  31.5500 31.55
Por Ley del Seguro Social 31.1275 25.2077
Por I.S.R (Educacién) 1.3155 1.3155
Por guarderias (1.M.S.S.) 1.0000 1.0000
Por Infonavit 6.5775 6.5775

Total 71.5705 65.6507

. Factor de sobre costo de mano de obra (con prestaciones sociales)
65.65
Factor de sobre costo de mano de obra (sin prestaciones sociales) 31.55
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Andlisis de precio unitario

Precio Unitario.

Es la suma del costo directo mds los costos indirectos y la utilidad.
Puede considerarse tambien como la remuneracion o pago toal que debe cubrirse al contratista por
unidad de obra de cada uno de los conceptos de trabajo que redlice.

Los precios unitarios comunes pueden ser de varios tipos: los que se hacen por unidad de medida, es
decir, por metro, por metio cuadrado, por metro cubico, los que se hacen por pieza especifica, los
gue se consideran por lote, y los que se cuantifican por salida.

Costo directo.

Es la suma del precio de los materiales que intervienen en el concepto, mds la mano de obra que se
requiere para su realizacidon mds el porcentaje por concepto de herramienta menor y/o el costo
horario de la maquinaria cuando sea necesaria su intervencién. '

Para obtener un costo directo, previamente se redliza un estudio de mercado de los materiales y
elementos que intervendrén en cada uno de los conceptos. También se analizan los salarios y
cuadrllas de la regién; multiplicGndolos por el factor de salario real; y, alge muy importante, los
rendimientos adecuados a la region para asi obtener el costo de mano de obra.

Posteriormente se analiza que tipo de herramienta o maquinaria se requiere para la realizacioén de tal
‘concepto. Generalmente cuando es herramienta menor se considera un 3% del costo de la mano
de obra; y cuando es magquinaria, se obtiene de los andlisis previos de costo - horario de mcduinorio.
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Materiales

Existen dos tipos de materiales, los intrinsecos y los auxiliares. Los intrinsecos son aquellos que como la
arena, la grava, el cemento, el acero etc., quedan integrados al producto a realizar, y los de tipo
auxiliar son tos que coadyuvan a la realizacién del producto como pueden ser, la madera para la
cimbra, combustible de mdquinas etc.

Es recomendable que las mejores cotizaciones al mayoreo y al menudeo entregados en obra, se
enlisten en un formato en donde se apruebe el costo con el cual se elaborard el andlisis de precio
unitario tomando en cuenta que al iniciar la obra o durante su ejecucion, no es posible conseguir
siempre el precio de mayoreo, por lo gue de acuerdo con las condiciones de ubicacién de la obra,
la contratacién de ia misma, la contratacién de los materiales, el espacio para su guardado vy el
criterio del superintendente basado en su experiencia, se escogerd el precio aprobado. El listado
que se elabore de estos materiales, conviene que se haga por partidas o fases, para facilitar el
manejo e identificacién al momento de ocuparlos para realizar los andlisis de precios unitarios.

Herramienta, Maquinaria y Equipo.

Es en este aspecto, donde mas facimente se puede caer en omisiones y subestimaciones de los
cargos fijos, tales como interés sobre capital, depreciacidn, inactividad, reparaciones y seguros, que
por no constituir una erogaciéon inmediata se presta a errores de omision. La suma de los anteriores
costos fijjos pueden presentar de un 35 a un 90 por ciento del costo de la hora maquina,
dependiendo del tipo de equipo;, y si bien es cierto que en edificacién, el equipo no es
sustancialmente importante, en construccidon pesada es muy representativo del costo del precio
unitario;generaimente, son andlisis auxiliares de costo- horario de la maquinaria a emplear para un
presupuesto.

Los puntos que conforma un andlisis de costo-horario de madquinaria y equipo.
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Son los siguientes costos fijos:

1. Depreéiacién
2, Inversion

3. Seguros

4. Almacengje

5. Mantenimiento

Costos de Consumo:

1. Combustibles
1.1. Diesel
1.2. Gasolina
1.3. Energia

2. Lubricantes

3. Otros consumos

Costos de Operacion:

1. Personal
1.1. Operador
1.2. Ayudante (s)

PRESUPUESTO EN LA OBRA

Estos puntos son los que la gran mayoria de las maguinas requieren para obtener su costo-horario,

mas no es limitative para cada constructora.

Respecto a la herrameinta su intervencién es poco significativa por lo que como se menciond

anteriormente se puede considerar un 3% del costo de la mano de obra.
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Mano de obra

Un factor muy importante es la mano de obra, ya que puede variar de acuerdo a distintos factores
como son: elprocedimiento constructivo, la aparicién de nuevos materiales o sistemas; el uso de
magquinaria o herramienta y algo muy importante,las condiciones climatoldgicas.

Las variaciones de salario minimo son muy importantes ya que un alto porcentaje de trabajadores de
la industria de la construccion se le compensa con salario minimo, por lo que este aspectodebe

considerarse.

Cuando en una construccién interviene magquinaria pesada, no es tan significativa la mano de obra,
como cuando no es necesatria por la magnitud de la obra y el alto costo-horario de la maquinaria.

Para Ia remuneracion de la mano de obra se pueden tener dos sistemas.

Lista de raya (algunas empresas lo trabajan) en el cual se acuerda un salario fijo diario el mismo
quenunca podrd ser menor al salario minimo del lugar.

Destajo. En el cual se considera, la cantidad de trabajo realizada por una cuadriia o grupo de
trabajadores a un precio pactado con anterioridad, de acuerdo a los precios unitarios obtenidos
previamente y, como en el sistema anterior, la remuneracién de los obreros no podrdser menor al
salario minimo.Las ventajas que presenta el sistema de listas de raya son su facilidad de control; y su
inconveniente es tener que vigilarlo para su adecuado rendimiento, la propiciacion de tiempos
perdidos y la displicencia hacia la superacién personal,

En el sistema de destajo la ventaja que presenta es la necesidad de menor vigilancia, la
remuneracién por trabajo unitario que evita tiempos perdidos, el desarrolio del personal dentio del
trabajo en el cual es mds apto, y que permite a mayor productividad, mayor percepcién del
trabajador. Y las desventajas que presenta este sistema son la supervision para no propiciar
disminucion de la calidad del trabdijo y el tiempo destinado a elaborar cuantificaciones. ‘
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Costo Indirecto

Se consideran dentro de este grupo los gastos técnico administrativos necesarios para la correcta
realizacién de los procesos constructivos de la obrq, incluyendo los imprevistos como pueden ser:
suspension o demora en el trabajo por mal tiempo, por escaséz © atraso en la entrega de materiales,
de equipo o de mano de obra, por omisiones © modificaciones en el proyecto, por conflictos
patronaies o por accidentes. ’

Normalmente en toda empresa existen costos indirectos de administracién central o de operacién, y
costo indirecto de administracion de campo.

Administracién central u operacién.- Dentro de los costos indirectos se consideran, los gastos que se
originan por la direccidén y administraciéon de la Constructora para su supervivencia, divididoentre
todas las obras que se ejecutan e independientemenfé del tamano de la Constructora.

Las Constructoras generaimente contemplan 3 dreas que son:

Area de produccion.-
Que se encarga de redlizar las obras.

Area de control de produccién.-

La que controla y reporta resultados de la anterior para hacer rentable cada uno de los proyectos
ejecutados.

Area de produccién a futuro.-

Que se encarga de la promocién, publicidad y ventas a través de los Departamentos de proyectos y
concursos y en algunas constructoras por medio de Departamentos de ventas.
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Enunciando y no limitando se puede decir, que los conceptos que intervienen en la integracién de
los costos indirectos de la administracién central o de operacidn son:

1. Técnico-Administratives. Comprenden los gastos originados por el personal Tecnico vy
Administrativo de la  empresa.

2.. Depreciaclones, mantenimiento y alquiler. Son los geﬁerados por la renta o mantenimiento de
locales que la empresa requiera.

3. Gastos de oficina. Aquellos que son necesarios para que pueda funcionar eficientemente la
oficina como pueden ser: papeleria y Utiles de escritorio, copias y duplicados, luz, telégrafos, correos,
etc.

4. Seguros, fianzas y financiamiento. Son los indispensables para la operacion y dilusion de riesgos de
la constructora.

5. Capacitacién y Desarrollo.Los gastos para incrementar la productividad de la compania a fravés
de la capacitacion y actualizacion de su personal.

Como indirectos de campo puede decitse que es parecido al de administracion cenfral,
naturalmente con otra estructura técnico- administrativa con la salvedad que se tendrian gastos de
traslados de personal, (para obras fordneas) comunicaciones y fletes, construcciones provisionales y
varios; cabe hacer mencién que estos costos deben ser cargados a la obra especifica.

104



PRESUPUESTO EN LA OBRA

Personal técnico y administrativo que normalmente incluye: Sueldos y vidticos de jefes de obra,
residentes y ayudantes técnicos, personal de topografia, mecdnicos, jefe administrativo de obrg,
contadores, auxiliares, almacenistas, mozos y veladores, choferes, etc.

1. Traslado del Personal a la Obra. Son los pagos por transportes peridédicos del personal técnico y
administrativo de su lugar de residencia a la obra como: mudanzas, pasdjes, pedjes, gasoling,
lubricantes, mantenimiento menor,

2 . Comunicaclones y fletes. Son aquellos gastos para mantener comunicacion permanente entre la
obra y la oficina central y los fletes del aimacén central y la obra, mantenimiento y consumos de las
camionetas o vehiculos de la obrq, teléfonos, radio, etc. ;

3. Construcciones Provislonales. Son aquellos gastos que se hacen para mantener las instalaciones
provisionales para la direccién, supervisidn y administracion de la obra como: cercas, oficinas
provisionales, instalaciones para habitacidén, comedores, almacenes, banos, instalaciones eléctricas,
etc, )

4 . Consumos varlos. Son aquellos gastos que se efectuan como: consumo de agua, energia
eléctrica, fotografias, papeleria, letreros, equipo de laboratorio, equipo de oficina, cuotas sindicales,
etfc.

5 . Traslado de equipo mayor. Hay ocasiones en que el uso del equipo mayor adquiere importancia
significativa; el costo de los fletes especiales del equipo mayor afectan esta cuenta.
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ENUMERACION DE LOS GASTOS GENERALES MAS FRECUENTES DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA.
ADMON. ADMON. CENTRAL DE OBRA
HORARIOS, SUELDOS Y PRESTACIONES.
Personal directivo x Personal técnico X X
Personal administrativo X x  Personal en transito X
Cuota patronal de Seguro Sociale impuesto adicional sobre renumera-
ciones pagadas paraitems 1 a 4 X X Pasaje y vidticos X X
Consultores y Asesores X
Estudios e investigaciones X
Depreciaciones, mantenimiento y rentas.
Edificios y locales X X
Campamentos X
Talleres X
Bodegas X
Instalaciones generales X
Muebles y enseres X X
Servicios. _
Depreciacién o renta y operacién y
vehiculos X X
Laboratorio de campo X
Fletes y acarreos. De campamentos X X
De equipo de construccion " x De plantas y elementos para instalaciones X
De mobiliario X o
Gastos de Oficina.
Papeleria y Utiles de escritorio X X
Correos, teléfonos, telégrafos, radio  x X
Situacién de fondos X
Copias y duplicados X X
Luz, gas y otros consumos X X
Gastos de concursos X ‘
Fianzas y financiamientos.
Primas por fianzas X
Intereses por financiamiento X
Trabaijos previos y auxiliares.
Construccién y conservacion de caminos  de acceso. - Fs X
Montajes y desmantelamientos de equibo,
cuando asi proceda. X

- Fuente: "Bases y normas generales para la contratacid y

ejecucion de las obras publicas" México 1970.
x . De posible aplicacion; - : no aplicables
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Financiamiento.

Es sumamente importante lo relativo a este renglén ya que antes de iniciar una obra se han realizado
una serie de gastos que obligan a la constructora a solicitar a su cliente le proporcione anticipo del
presupuesto, (que bien puede'ser de un 20% o mds, dependiendo del tipo de obra). Para poder dar
frente a la erogacion realizada. Por otro lado es indispensable qué el lapso de tiempo en que se
ejecutan los trabgjos y la aprobacién de los mismos para posteriormente cobrarlos, sea el minimo
posible, ya que puede darse el caso que la utiidad de la empresa se vea reducida o incluso
anulada. Si bien es cierto que algunos paises sufren una minima inflacién, no sucede lo mismo con la
mayoria, por tal motivo es conveniente contemplar formulas escalatorias que nos lleven a un pago
mds justo y equitativo.

Fianzas de la obra.

Generaimente para otorgar un contrato a alguna empresa constructora, la parte contratante
necesita tener una garantia de que el contratista cumplird; por lo cual evita el riesgo solicitandole
una fianza y siendo esta una erogacién para el contratista, se considera integrante del costo
indirecto.

Imprevistos.

Aun cuando una empresa tenga una buena organizacion, el medio ambiente y el elemento
humano proporciona situaciones imprevesibles y por consiguiente no contempladas en el
planteamiento inicial. Ante esta situacion, se justifica en los precios unitarios o en los presupuestos un
margen convencional que cubra alguna proporcion de los riesgos imprevisibles. Es conveniente que
el analista de precios unitarios y elaborador del presupuesto pondere dentro del mismo un
porcentaje (que puede ser entre un 3 y 5% del importe del costo directo) que normalmente es
aprobado por el cliente cuando es el caso de su justificacion.
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Utilidad.

Es el porcentaje de ganancia, justo, equitativo e indispensable para cumplir, dentro del régimen de
empresa libre y de economia privada, aceptando los riesgos profesionales. Normalmente es del
érden de 10 a 12% la utiidad que manejan la mayoria de las empresas constructoras; aunque por el
ciclo de recuperacion vy los riesgos que acompanan a cualquier inversion ya sea el caso de un
confrato por administracién con un moderado riesgo, © uno a precio alzado, (casi extinguido en
lugares donde la inflacidn es muy alta)con la posibilidad de mdximo riesgo, indudablemente
deberdn ser diferentes los porcentajes que determine. Légicamente la empresa cuidard que su
utilidad le permita no sélo sobrevivir, sino crecer, capacitarse y desarroliarse. '

Las bases y normas generales para la construccion y ejecucion de obras publicas establecen que, en
la integracién de precios unitarios para la contratacion de obras publicas, la utiidad quedara
representada por un porcentdje sobre la suma de los cargos (costos) directos mdas directos. Dentro
de este cargo queda incluido el impuesto sobre la renta que por ley debe pagar el contratista.
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