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ABSTRACT

The development of a prototype of a program for the control of physical assets of a proposed office
building of the company, “Corrosién y Proteccion S.A. de C.V.” with which it is proposed to control
graphically all the information related to the physical assets of the company including: exact loca-
tion of personnel, furniture, computers, motor carriers, communication equipment, teams, etc. and
asset information that was assigned to each person in the company will also.

With this new graphical way to manage the assets of a company intends to improve control of
physical assets and the corresponding information from different areas will have such as: human
resources, purchasing, administration, engineering, management, so you will know of efficient and
immediate way where they are, their main characteristics, who has them, what is their value, what
their bills, suppliers, guarantees are.

KEYWORDS

Control, assets, prospective, B. I. M., offices, allocation, administration, block attributes, excel expor-
tation.
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RESUMEN

Se muestra el desarrollo de un prototipo de un programa para el control de activos fisicos de un
proyecto de un edificio de oficinas de la compania “Corrosién y Proteccién S.A. de C.V., con el cual
se propone controlar de manera grafica toda la informacion relacionada con los activos fisicos de la
empresa como son: ubicacion exacta del personal, Muebles, computadoras, autotransportes, equi-
po de comunicacién, equipos varios, etc. asi también se tendra la informacion de que activo le fue
asignado a cada persona de la empresa.

Con esta nueva manera grafica de administrar los activos de una empresa se propone mejorar el
control de activos fisicos ya que se tendra la informacién correspondiente de distintas dreas como
son: recursos humanos, compras, administracion, ingenieria, direccion, de esta manera se sabra de
manera eficiente e inmediata donde se encuentran, sus caracteristicas principales, quien los tiene,
cual es su valor, cudles son sus facturas, proveedores, garantias.

PALABRAS CLAVE

Control, activos, prospectiva, B.l.M., oficinas, asignacion, administracion, bloque con atributos, ex-
portacién excel.
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OBJETIVO GENERAL

Mostrar el desarrollo de un disefio de un sistema de integracién de control de informacién de acti-
vos fisicos para un edificio de oficinas.

OBJETIVO ESPECIFICO

Se muestra el desarrollo de un prototipo de disefio de un sistema de integracién de control de
informacién por medios graficos de activos fisicos para un edificio de oficinas para su mejor admi-
nistracion y operacién, desarrollado en Autocad versién 2014 y tablas de Excel, para controlar la
informacién de activos generada de recursos humanos, administracién, contabilidad, ingenieria y
ubicarla en planos arquitectoénicos.

INTRODUCCION

(Es posible tener el control de todos los activos fisicos de un edificio de oficinas, incluyendo, mobi-
liario, equipo rentado, equipo propio, autos, computadoras; saber donde estan y quien los tiene?

iSe puede realizar un control de activos fisicos en edificios de oficinas sin que se costoso y con las
herramientas con las que ya cuento y domino con una filosofia tipo B.l.M.?

Definitivamente la respuesta es “SI", y se puede desarrollar un sistema de integracién de control de
informacién de activos fisicos enfocado a proyectos de oficinas de una forma econdmica y practica,
pero hay que explicar primero en qué consiste el B..LM. (podemos tomar la definiciéon de la NIBS¥),
este nuevo concepto que estd revolucionando la construccién, arquitectura e ingenieria en todo
el mundo, asi mismo se puede tomar como base para un control de activos y mantenimiento de
inmuebles.

El concepto B.L.M. (Building Information Management o Building Information Modeling (Gerencia
de Informacién de la Construccion o Modelado de la Informacién de la Construccién)) trata sobre la
Gerencia de Informacion de la Construccion o el Modelado de la Informacién para la Construccion,
en este caso serd ya un edificio construido ya con sus interiores disefiados y la ubicacién de sus mue-
bles a partir de planos arquitecténicos.

La NIBS' define: “B.ILM. es una representacion digital de las caracteristicas fisicas y funcionales de
una instalacion. Sirve como fuente de conocimiento para compartir informacion acerca de una ins-
talacion formando una base confiable para tomar decisiones durante su ciclo de vida, desde el inicio
hacia adelante”.

1 National Institute of Building Standards, de Estados Unidos
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Existen varios tipos de BIM, lo que comercialmente se le denomina “Dimension (D)” los cuales de-
pendiendo sus caracteristicas de servicio pueden ser de 3D a la 8D a lo cual podemos explicar lo
siguiente:

3D (tercera dimension) vistas en volumen, simulando la realidad en largo, ancho y alto, la simulacién
en 3D puede realizar recorridos virtuales, vistas de cémo se vera en la realidad antes de construirse
y para visualizar estas ideas se realizan renders, los cuales son como fotografias realistas de como se
vera.

Programa de construccién Modelo de producto (3D)

| -

Actividades\ T | |e— —
3 o ‘ Componentes 3D

Simulacion4D  *

Claudis Mol © 2009

Figura 1. Programa de cosntruccion, Modelode producto (3D), Simu-
lacién (4D)

4D (tiempo) simulacion del 3D en el tiempo, cuanto tiempo se tardan para construir un edificio o
instalacién, esta simulacion explica graficamente el sistema constructivo de la construccién y como
se desarrolla en el transcurrir del tiempo.

5D (costo) cuanto se estd gastando con el paso del tiempo de la construccién, andlisis de flujo de
efectivo.

6D (mantenimiento, operacién y control de activos) cuanto cuesta mantener funcionando un edifi-
cioy donde estan los activos.

7D (mantenimiento de instalaciones) Se comienza a partir de la finalizacién de la fase de puesta en
marcha y durard hasta la demolicién. 7D BIM es también la fase de gestidn de activos del proceso
BIM e incluye la gestion de las instalaciones. Aqui es donde ocurre el proceso de mantenimiento
normativo y preventivo.

8D ya son caracteristicas especiales que las compafiias pueden adaptar a sus necesidades como se-
rian un BIM en especifico, como puede ser para seguridad contra-incendio, o un BIM especial para
demolicion, etc. Comercialmente se han definido y estandarizado hasta el 6D para no confundir los
conceptos, los cuales apenas se estan regulando para que todos hablemos el mismo idioma con
esta nueva tecnologia.

UNIVERSIDAD AUTONOMA METROPOLITANA UNIDAD AZCAPOTZALCO — DIVISION DE CIENCIAS Y ARTES PARA EL DISENO



ADMINISTRACION Y CONTROL DE ACTIVOS FiSICOS EN EDIFICIOS DE OFICINAS— MTRO. BARUCH MARTINEZ / DRA. AURORA P00
ADMINISTRACION Y TECNOLOGIA PARA ARQUITECTURA, DISENO E INGENIERIA 2014

{Y qué informacién se tendria que controlar en un control de activos?, Es toda la informacion que
se quiera manejar generada del proyecto, el area de compras, recursos humanos, area de sistemas,
contabilidad, direccion y por supuesto administraciéon y mantenimiento que seria el area a la cual
estd destinado esta modalidad. Centralizando la informacién en un solo servidor al que todos los
involucrados se conecten para alimentarlo y recibir la informacion (solo los que tengan autorizacion
de verla) la informacién es de primera mano directamente de la gente que la genera. Los beneficios
son evidentes, no hay pérdida de la informacién, es inmediata y sobre todo veraz. Asi también se
crea una nueva figura en la administracién, el “Gerente B.LM!, que es el que desarrolla la aplicaciéon
y la alimenta por primera vez, mostrando y capacitando a las demds areas para alimentar y adminis-
trar la informacion.

;Qué tecnologia utilizar?, Se puede utilizar cualquier software que maneje B.l.M. los cuales desa-
rrollan las compafnias de Autodesk, Bentley, Tekla, etc. o llamar a las empresas especializadas para
que implementen un proyecto “a la medida’, sin embargo la curva de aprendizaje para una nueva
tecnologia es muy tardado aparte de la implementacién, asi como la inversién de software y capa-
citacion de personal, son muy caras y en menor medida una implementaciéon con una empresa es-
pecialista en el tema, sin embargo te conviertes en un consumidor cautivo; pero viéndolo por otro
lado utilizando las herramientas correctas y de uso comun con los programas adecuados se puede
llenar con todas las caracteristicas del B.l.M.

Las caracteristicas basicas de un B.I.M. son: centralizacién de la informacién, comunicacién con to-
das las areas involucradas, seguridad, veracidad en la informacion, ambiente grafico amigable, inte-
gracion de la informacién en sus distintos formatos.

Se desarrollé el anteproyecto de las nuevas oficinas de la compafiia “Corrosién y Protecciéon Inge-
nieria S.C" ubicadas en Cuernavaca Morelos, asi también se propuso un prototipo de un control de
activos fisicos por medios gréficos con la filosofia BIM para poder tener el control desde el inicio de
operaciones del inmueble.

El prototipo desarrollado integra informacién de un proyecto de oficinas piloto como son: planos,
especificaciones, localizaciones, facturas, 6rdenes de compra. garantias, equipos, automoviles etc.
También se integra al proyecto la base de recursos humanos para poder asignar los activos que
estan en custodia del personal o su asignacion; En su conjunto es un prototipo muy versatil el cual
facilitara el control administrativo del edificio y sus activos fisicos.

Este prototipo se desarrollé en el programa Autocad versién 2014, con dibujos en 3d y las bases
de datos estan en Excel versién 2013, no se realizd programacién alguna en visual basic o autolisp,
todas las rutinas fueron realizadas con las mismas herramientas que el programa ofrece, ya que el
objetivo es realizar este prototipo lo mas sencillo posible ya que el objetivo es que los pequenos
despachos de arquitectura tengan esta metodologia para poder dar un servicio completo ya entre-
gada la obra y poder seguir trabajando con los controles de activos o servicios de mantenimiento.

DEPARTAMENTO DE PROCESOS Y TECNICAS DE REALIZACION — AREA DE INVESTIGACION ADMINISTRACION Y TECNOLOGIA PARA EL DISENO 89



ADMINISTRACION Y TECNOLOGIA PARA ARQUITECTURA, DISENO E INGENIERIA 2014

90

EL CLIENTE

Corrosion y Proteccion Ingenieria, S.C. Fue constituida por el Dr. Lorenzo Martinez Gémez el 16 de
julio de 1996, La vision del Dr. coadyuvé a definir una problematica nacional de trascendencia, rela-
cionada con la seguridad e integridad de las instalaciones y ductos de transporte de hidrocarburos,
gue en caso de no ser atendida ocasionaria grandes problemas ambientales, ecolégicos y riesgos
en pérdidas de vidas humanas.

Corrosion y Proteccion Ingenieria, S.C. es una institucién lider en el control de corrosién en México,
brindando a la nacién ingenieria especializada y certificada por NACE* Internacional, reduciendo
fugas y pérdidas de productos valiosos, aumentando la vida util de las instalaciones, evitando ac-
cidentes y dafios al medio ambiente con la aplicacién de sistemas y tecnologias de punta a nivel
mundial.

EL EDIFICIO

Es un anteproyecto de oficinas el cual serviria como oficina central de la empresa con una superficie
total de 2,400 m2, consta de: sétano 2 (cuarto de maquinas, cisternas), sétano (estacionamiento,
subestacion), planta baja (recepcién, direcciones administrativas, bafios), primer piso (gerencias de
ingenierias, auxiliares, bafos) segundo piso (gerencias de ingenieria, bafos) tercer piso (direccio-
nes generales, auditorio, banos) terraza (comedor, cocina, terraza, bafios)

ACCESO CONTROLADO
Toda la informacién se planea colocar en un solo servidor o computadora, el acceso al dibujo es

controlado a partir de una clave de acceso, de esa manera se protege de primera instancia toda la
informacién, asi mismo existe informacién que dependiendo el tipo de usuario podra o no verla.

ACCESO AL PROTOTIPD
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Figura 2. Pantalla prototipo “password” Fuente: Baruch Martinez
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PANTALLA PRINCIPAL

Se accede a una pantalla principal o pantalla “Origen”, que nos indica a que planos podemos acce-
der o si queremos ver la simulacion de edificio en tercera dimension, esto nos da una idea de cémo

es el edificio en su conjunto.

CORRTEICHY

o
0o
=
o]
-
o
o
o

0dI10104d

PLANTA BAJA

Figura 3. Pantalla prototipo “Origen” Fuente: Baruch Martinez

NAVEGACION

Para acceder a los distintos pisos, se disponen de varios botones con el nombre de destino (estacio-
namiento, cuarto de maquinas, planta baja, 1er, 2do, 3er piso, terraza), simulacion (es un recorrido
en 3d por el edificio en su conjunto, archivo tipo avi), bloques (es la galeria de bloques con atributos
con la que se alimenté el prototipo) y reportes (son los reportes generados y exportados a formato
excel).

PANTALLA “ESTACIONAMIENTO”

ACCESD AL ESTACIONAMIENTO

Figura 4. Pantallas de prototipo “estacionamiento”. Fuente: Baruch Martinez

DEPARTAMENTO DE PROCESOS Y TECNICAS DE REALIZACION — AREA DE INVESTIGACION ADMINISTRACION Y TECNOLOGIA PARA EL DISENO 91



COMPILACION DE ARTICULOS DE INVESTIGACION DE LA RED ACADEMICA INTERNACIONAL DISENO Y CONSTRUCCION
ADMINISTRACION Y TECNOLOGIA PARA ARQUITECTURA, DISENO E INGENIERIA 2014

92

Se accede a una pantalla que dispone de botones como en la pantalla de “Origen”y distintos boto-
nes de los cuales se tienen los distintos controles como son:

- Control de carros
- Areas
- Lugares de estacionamiento

Las “Areas’, son los distintos locales del piso, los cuales pueden estar numerados o mencionados
por el uso que se les da, en este caso de estacionamiento, se enumeran los espacios y se asignan los
lugares para los distintos carros de la compaiia.

El control incluye los metros cuadrados de cada éarea y se hace un zoom independiente por cada
una.

Se tiene el control de los automoviles de la empresa, donde cada bloque representativo de un au-
tomovil contienen la siguiente informacién del vehiculo: placas, marca, modelo, nimero de serie,
color, tarjeta de circulacién, ultima verificacién, asignacién o custodia, Ultima revisién de taller
Factura, fotografia, ubicacion actual del vehiculo.

Esta informacién se encuentra dentro del bloque con atributos y en la pantalla existe un botén
denominado “datos rapidos” los cuales, es un extracto de la informacién general del carro el cual
permite una identificacién inmediata, si se requiere revisar la informacién completa del automovil,
Unicamente se selecciona y se da un doble click, para que se despliegue toda la informacién del
bloque.

CONTROLES EN ESTACIONAMIENTO

PANTALLA PRIBCRAL "FPSTACONAMIENTO"
S50TANOL

Figura 5. Pantallas de prototipo “estacionamiento” Fuente: Baruch Martinez
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Toda esta informacién se puede cambiar directamente en el bloque con atributos y posteriormente
se tendra que actualizar la tabla en CAD que refleja esa informacién, asi mismo para llevar un histé-
rico se tendrd que exportar la tabla a Excel.

CONTROLES EN ESTACIONAMIENTO

PARTELLA "DWATOE RAPIDCS” LOCAIZACIONES. ECTOMN "LUIMGAR 3

WSTA DEL CARRD EM 30, TABLA DE DATOS PARA 51 -
HENTO0M, CAPT ARG U CORRECOUN

" LECACION DE AUTOMOWILT
TROAS [DATOS WSBCES)

Figura 6. Pantallas de prototipo “estacionamiento” Fuente: Baruch Martinez

Para cambiar de plano se encuentran la pantalla de navegacion general, con el cual se puede nave-
gar a los distintos planos o regresar a la pantalla de “Origen”.

PANTALLA DE “PLANTA BAJA" (CONTROLES TIPO)

En el plano de “planta baja” se muestra el nivel del mismo nombre y los distintos tipos de controles
que seran los mismos para las distintas plantas arquitecténicas, dentro de los controles encontra-
mos.

Para el control y ubicacién de los distintos activos es necesario tener una numeracion de los distin-

tos locales, en esta ocasion la numeracién parte del nivel y después un niumero consecutivo el cual
dard orden alos locales Ej. PB_01 que en este caso es la recepcion del edificio.
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CONTROLESEN PLANTA BAJA

BANTALLA “ORIGLN

PLANG ARCUITECTOMOD

ILIPRAAIENTO

fptk 000 PLANTA BAJA

BANTALLA DE PLANTA BALY

Figura 7. Pantallas de prototipo “Planta Baja” Fuente: Baruch Martinez

Para la navegacién y vista de los distintos controles se tienen los distintos botones los cuales indican
cuales son los activos a consultar.

- CONTROL DE“AREAS’, en este control tenemos la numeracion de los espacios, sus metros cua-
drados y el nombre del local, se puede realizar un zoom en cada una de las areas para ver su
delimitacién y los muebles para ver su funcionamiento.

- CONTROL DE“COMUNICACIONES": en este control se tienen los teléfonos fijos de las compafiia
y los teléfonos celulares, dentro de los datos que se tienen se encuentran: nimero de activo, tipo
de comunicacién (telefonia fija, celular o radio) marca, modelo, numero de serie, garantia, factu-
ra, asignacion, accesorios, si es rentado, proveedor, costo, aio de compra, etc.

- CONTROL DE “MOBILIARIO": en este control se tienen los distintos muebles de este piso del
edificio, dentro de los datos que se encuentran son: nimero de activo, tipo de mueble, color,
marca, modelo, costo, factura, aflo de compra, asignacién, ubicacién.

- CONTROL DE “COMPUTADORAS": en este control se tienen las computadoras de la compania
las cuales pueden ser rentadas o propias, por lo que dentro de los datos de block se encuentran:
numero de activo, tipo de computadora (lap-top, pc, Tablet, mac) nimero de serie, marca mo-
delo, garantia, factura, designacién (puede ser a una persona o a un area), ubicacién accesorios,
renta, contacto del proveedor.

- CONTROL DE “RECURSOS HUMANOS": en este control se tiene la informacion de recursos hu-
manos la cual permite ver donde se localizan los empleados de la compahia y sus asignaciones
de activos por ejemplo computadoras, celulares, coches.
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- CONTROL DE “COMUNICACIONES": este control es de todo el equipo de comunicacion de la
empresa como son los teléfonos fijos, celulares o radios, teniendo como informacién: nimero
de activo, tipo de comunicacién (celular, radial o fija) nimero de serie, marca modelo, garantia,
factura, designacion (puede ser a una persona o a un area), ubicacién accesorios, renta, contac-
to del proveedor.

- CONTROL DE “EQUIPQ": este control es de todo el equipo especial de la compaiia, como
pueden ser copiadoras, ploters, y equipo especial del area de ingenieria; teniendo como infor-
macién: numero de activo, tipo de equipo (medicién, impresidn, etc), nimero de serie, marca
modelo, garantia, factura, designacién (puede ser a una persona o a un area), ubicacion acceso-
rios, renta, contacto del proveedor.

- CONTROL DE “REPORTES": este control contiene todos los reportes generados y vaciados en
CAD, los cuales se pueden actualizar directamente si se modifican los datos del bloque con
atributos

ACTUALIZACION DE DATOS SINCRONIZACION CON TABLAS Y CREACION DE TABLAS EN CAD

La actualizacién de datos se realiza directamente sobre los bloques ya colocados en su lugar, dan-
do click en el dibujo se abrira la tabla de texto con la informacién del bloque, se coloca la informa-
cién y se cierra, después de actualizar la informacién en el bloque se debe realizar la actualizacion
de la informacién de la tabla en cad, la tablas pueden tener toda o parte de la informacién que se
requiera.

REPORTES EN PLANTA BAJA

PANTALLA "MANTA DALA"°

ERgpmb

o | pEmEm

WISTA "DATOS RadiDos” [
COM INFORMACIDN 3
BASICA VACIADA DEL
BLOGIUE ENCAD

WISTA "HEPCRFES CENERALES"
OO TODW LA INFORMATIDN
WACIADA DEL BIOCRIE W CAD

Figura 8. Pantallas de prototipo “Planta Baja” Fuente: Baruch Martinez
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CREACION DE ACTIVOS

Para insertar nuevos elementos al prototipo se deben de insertar los bloques con atributos ya de-
finidos, se insertaran en el layer correspondiente a cada categoria (computadoras, equipo, etc) y al
colocarse el mismo sistema pedira la informacién correspondiente (numero de activo, nimero de
serie, marca modelo, garantia, factura, designacién (puede ser a una persona o a un area), ubicacién
accesorios, renta, contacto del proveedor) y al terminar se tendra un bloque con la informacién va-
ciada, posteriormente se extraerd la informacion y se exportara para vaciarse en las tablas de CAD
dentro del dibujo o se podra exportar a excel.

EXPORTACION DE DATOS

La exportacion de la informacién de los bloques con atributos es una rutina que ya viene definida
en el Autocad, la cual permite desde seleccionar un bloque o el dibujo o varios dibujos, y permite de
una manera masiva la exportacién de la informacién, asi también da la opcién de generar la tabla
directamente en CAD o exportarla a un archivo de Excel.

RESULTADOS

Se logra el objetivo de tener un prototipo para control de activos fisicos para oficinas de tamario
medio, se logra realizar en base a dibujos de autocad (bloques con atributos en 3d) versién 2014
y exportar informacién a tablas DE CAD y de Excel, se pueden hacer modificaciones y se pueden
reflejar los cambios tanto en los bloques como en las tablas, las cuales van generando una pequefia
base de datos.

CONCLUSIONES

Se puede concluir que este prototipo es de mucha ayuda para el control de activos fisicos para edi-
ficios de oficinas pequefias a medianas, ya que de manera facil se pueden ubicar los activos en un
plano arquitecténico comparandolo con la realidad, sin embargo el dibujo en 3d sigue siendo muy
pesado y se necesita de maquinas de gran capacidad de procesamiento.

El dibujo en tercera dimension da una mayor idea de la ubicacién de los activos sin embargo se
tienen que buscar las mejores visuales dentro de la 3d, para que los activos no se sobrepongan
unos con otros, la dificultad en el autocad es que se pueden apagar los layer correspondientes sin
embargo en las vistas se observan las sombras de los objetos de los layer apagados ya que todavia
el sistema los detecta.

Se tienen problemas de actualizacion de datos si se vacia la informacién de base de datos a bloques,
ya que existe un 20% de falla en la conexién por lo que este prototipo se realizé en base a que los

bloques son los que proveen los datos de la informacién y no la base de datos.
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